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Introduccion*

Hira de Gortari Rabiela

LA IMPORTANCIA DE LA CIUDAD DE MEXICO

El punto de partida de este trabajo fue considerar cémo el proceso
de urbanizacién mexicana, caracterizado por la primacia de la ciu-
dad de México en el conjunto de ciudades del pais desde el periodo
colonial, ha sido un eje fundamental en el sistema urbano. La nueva
ciudad del siglo xv1, construida después de la destrucciéon de Méxi-
co-Tenochtitlan, fue un ¢jemplo de modernidad en su diseno. En el
siglo xv111, la impronta ilustrada, junto con el crecimiento econé-
mico de la Nueva Espafia, contribuyeron a su auge. Durante la pri-
mera mitad del siglo x1x, la ciudad mantuvo su lugar como capital
del nuevo pais sin variar en lo esencial su aspecto. Es a partir de la
segunda mitad cuando se inicié un cambio significativo en la fisono-
mia, dimensiones y crecimiento demografico de la capital y con par-
ticular énfasis a finales del siglo X1X, como se registra en el catastro.

La propiedad y el uso del suelo de la ciudad de México durante
el siglo X1X estuvo sujeta a profundos cambios. En la primera mitad
de ese siglo, el principal propietario fue la Iglesia, cuyo dominio y
usufructo fue conformado durante el periodo colonial. Por lo que se
puede afirmar, su aspecto fisico, la dimension de su traza y su estilo
arquitectonico se conservaron sin modificaciones importantes. En
la segunda mitad, la desamortizacién de los bienes de manos muer-
tas y de las comunidades indigenas modificé de manera dréstica la
estructura de la propiedad en la ciudad de México, al pasar a manos
de propietarios individuales la mayor parte de aquélla. El cambio en

* Proyecto DGAPA-PAPIIT IN 306 305. Ciudad de México, Morfologia del
espacio 1915-2000.
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10 HIRA DE GORTARI RABIELA

la distribucién de la posesion del suelo permiti6é grandes modifica-
ciones, entre otras, en la traza y fisonomia de la capital.

En el siglo XX, a partir de 1940, la ciudad crece fisicamente, se
modifica en parte su aspecto y cuenta con mds habitantes. La in-
dustrializacién es el punto de partida de un ciclo distinto que se
considera que finaliza en 1960 y se inicia la metropolizacién de la
ciudad de México, caracterizada por el crecimiento acelerado de la
poblacién y una expansioén creciente de su superficie, que cubre
municipios del Estado de México, con lo que se inicia el proceso de
conurbacién que la convierte en una de las dreas metropolitanas
més grandes del mundo. Precisamente a fines del siglo xx, en el ano
2000, se comenzd a revisar el espacio que abarcaba la ciudad de
México de fines del siglo x1x —aproximadamente la delegacién
Cuauhtémoc y porciones de las delegaciones Miguel Hidalgo y Ve-
nustiano Carranza— y a comparar los diversos espacios entre si.

Interesados en un ejercicio comparativo, nos llamd la atencién
—como se aprecia en los trabajos elaborados— contrastar el uso
del suelo de finales del siglo X1, con el de fin del siglo xx y princi-
pios del xx1. Partimos de una ciudad decimondnica equilibrada
que albergaba y combinaba un conjunto de actividades y usos como
habitacién, comercio, talleres, oficinas publicas y despachos profe-
sionales, y en cuyo espacio habitaban aproximadamente 470000
habitantes. Se habian incorporado diferentes servicios como dre-
naje, alumbrado eléctrico, tranvias y los primeros automéviles. Por
otro lado, se acentuaba el crecimiento de la ciudad, que ya desbor-
daba el viejo casco. Asi, a partir de los afios ochenta del siglo x1x y
en las décadas siguientes, se inicié un intenso proceso de amplia-
cion de la ciudad con los fraccionamientos y colonias que incre-
mentaron sus dimensiones fisicas y demogréficas, pero también
modificaron su estilo arquitecténico e incorporaron nuevas formas
de vida urbana.

Por otro lado, la ciudad de México de finales de siglo xx y los
primeros afos del xx1, en lo que corresponde al centro histérico, se
caracteriza por una ocupacion y un uso del espacio distinto al de
principios de siglo xx. El deterioro y el abandono son una de sus
caracteristicas relevantes; las funciones de numerosos espacios se
han modificado. Una tendencia que se ha acentuado en el centro
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INTRODUCCION 11

histérico es convertir una parte importante en sede de actividades
comerciales y en casas habitacién para personas de escasos recursos
y vendedores ambulantes. En cambio ha perdido muchas de sus ca-
racteristicas anteriores, disminuyendo su poblacién residente y tras-
ladando importantes actividades a otros lugares de la ciudad, como
la banca, despachos y oficinas privadas e instituciones publicas.

CONTRIBUCION

Es importante mencionar que en México el estudio del catastro no
ha merecido la atencién de los especialistas, por lo que no se en-
cuentran trabajos que sirvan de referencia, omisién que debe subsa-
narse dado que las fuentes catastrales pueden ser utilizadas desde
multiples enfoques, sea como instrumento fiscal de la administra-
cién publica, como herramienta para analizar el disefio urbano y sus
modificaciones, o para delimitar los usos del espacio en diferentes
escalas, entre otros, por tanto el proyecto que hemos desarrollado se
puede considerar pionero.

Los estudios con fuentes catastrales son mds que escasos en
México e inexistentes en lo que se refiere a la ciudad de México del
siglo x1x. Los especialistas han prestado poca atencién a las posibi-
lidades del analisis a partir de este tipo de informacién, razén por la
cual se ignora con certeza el nimero de registros catastrales que se
han llevado a cabo y que pueden ser consultados. Los historiadores
interesados en el analisis urbano se han preocupado por otros as-
pectos. Resulta por tanto indispensable recuperar un enfoque que
permita comprender a la ciudad en su totalidad, para lo cual es ne-
cesario tanto el trabajo en equipos interdisciplinarios, como dispo-
ner de una fuente de informacién que lo permita.

La investigacién que iniciamos con el proyecto es novedosa, tan-
to por la informacién de que disponemos, el método, el problema
que abordaremos, como por las posibilidades de convertirlo en un
modelo susceptible de ser utilizado para el estudio de otras ciudades.

La éptica del proyecto es original por varias razones. Por una
parte, en los trabajos referidos a la ciudad de México durante el si-
glo x1x y XX, la perspectiva espacial necesita seguir siendo explora-
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12 HIRA DE GORTARI RABIELA

da, en particular la estructura de la conformacién fisica del territo-
rio urbano. Asi, el catastro de fines del siglo X1xX, que es una fuente
documental no utilizada hasta la fecha, nos ha permitido analizar el
uso del suelo en varias porciones de la ciudad durante dicho perio-
do y también en varios casos establecer comparaciones con lo ocu-
rrido en el lapso de un siglo aproximadamente.

Otra contribucion relevante del proyecto es la comparacién de
dos periodos de la ciudad de México: finales del siglo x1x y tam-
bién principios del siglo xx1. Esta estrategia es poco frecuente pero
indispensable para apreciar, calificar y cuantificar los cambios y
permanencias en un lapso temporal considerable, lo que permitird
buscar explicaciones acerca de lo que ha ocurrido. Ademds, tratan-
dose de lo que hoy forma parte del centro histdrico, tendra un valor
agregado importante en la perspectiva del futuro de un 4rea tan sig-
nificativa.

El conjunto de trabajos es resultado de un aprendizaje entre acadé-
micos y jévenes en formacidn, lo que ha significado enriquecer nues-
tros instrumentos de trabajo y el manejo de volimenes considerables
de informacion. Sin duda el material que se ha aprovechado para ela-
borar cada uno de los trabajos es una porcién reducida de la informa-
cién de que se dispone y que dara pie a futuros estudios. Asimismo,
dichos trabajos responden a un andlisis microespacial debido a que en
la etapa en que se concluyeron se requirié de un tiempo considerable
para sistematizar la informacidn, pero también para verificarla y poste-
riormente para elaborar los resultados que se presentan.

Uno de los logros principales del proyecto fue crear un sistema
de informaci6n geogréfico con la informacién disponible en el catas-
tro de fines del siglo X1x y la base catastral de 2000 y elaborar, a partir
del sistema de informacién geografica (s1G) Mapinfo, un conjunto
de trabajos monograficos cuyos primeros frutos son los que se inclu-
yen, abriendo de esta manera el camino para andlisis posteriores.

La sistematizacién fue un trabajo arduo, lento y dificil porque
se necesitd aprender los rudimentos del programa del s1G para uti-
lizarlo. Debe subrayarse que la labor de los pasantes de licenciatura
que cumplian su servicio social fue fundamental, particularmente la
de Carlos Topete Pozas. Asimismo, fue necesario llevar a cabo innu-
merables revisiones con mi supervision, asi como la del correspon-
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INTRODUCCION 13

sable, en diferentes facetas para llevar a buen término la obra y dis-
poner de informacién confiable para los textos que se presentan.

Es importante mencionar que ademas de la informacién catas-
tral se hizo uso de otras fuentes de informacién como las guias de
época y otras poco utilizadas como fotografias aéreas, ademads de
fotografias de los propios investigadores, y en varios estudios los
recorridos de campo fueron un apoyo fundamental.

Estos son los primeros resultados tal como se habia establecido
en el proyecto aprobado, pero el propdsito es continuar aprove-
chando la informacidn sistematizada para trabajos futuros de ma-
yor alcance y hay que mencionar que para los jévenes participantes
es, sin duda, su primera publicacién académica.

En los trabajos prevalecid el interés por comparar ambos catas-
tros, lo que se explica —en buena medida— por la formacién de los
participantes: todos, salvo mi caso, son arquitectos. Asi como tam-
bién por familiarizarse con los sistemas de informacion geografica,
herramienta de uso més extendido en otras disciplinas, no asi en la
investigacion histdrica del pais.

ANTECEDENTES

El proyecto surgié a partir de una experiencia docente con el arqui-
tecto Alejandro Sudrez Pareydn, profesor de tiempo completo de
los Programas de Postgrado en Arquitectura y Urbanismo, y de mi
experiencia como profesor de asignatura del postgrado de la Facul-
tad de Arquitectura durante varios afnos, como parte de mis obliga-
ciones docentes en mi calidad de investigador titular del Instituto
de Investigaciones Sociales de la Universidad Nacional Auténoma
de México.

Nuestra colaboracién se amplié mds alla de nuestras activida-
des docentes, tomando como punto de partida y comunicacién los
trabajos que sobre la ciudad de México habiamos realizado durante
muchos afios en nuestros respectivos campos profesionales: Sudrez
Parey6n como especialista en vivienda y su renovacion en el centro
histérico, y en mi caso las investigaciones que realicé sobre la histo-
ria de la ciudad de México.
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14  HIRA DE GORTARI RABIELA

Asi fue que le propuse a Sudrez Parey6n poner en marcha un pro-
yecto sobre el catastro de la ciudad de México, para lo cual yo conta-
ba con un catastro inédito de fines del siglo x1x y disponia también
de una versién digitalizada del conjunto de la ciudad con la informa-
cién catastral, como un mapa base, gracias a los apoyos brindados
por el Instituto de Investigaciones Sociales durante varios meses.

Por su parte, Sudrez Pareydn habia trabajado el tema del uso del
suelo en el centro histdrico en el catastro del ano 2 000, asi como el
de las transformaciones urbanas del area central de la ciudad de
México, y estaba familiarizado con el uso de los sistemas de infor-
macién geogrifica. De esta manera conjuntamos esfuerzos: a partir
de mi interés en el siglo x1x y el de Sudrez Pareyén en el xx, elabo-
ramos una propuesta al Programa de Apoyo a Proyectos de Investi-
gacién e Innovacién Tecnoldgica (PAPIIT), que fue aprobada como
Proyecto de Investigacién e Innovacién Tecnoldgica pAPIIT
IN306305, “La ciudad de México: morfologia del espacio 1915 y
20007 en el que quedé como responsable y el arquitecto Sudrez Pa-
rey6n como corresponsable.’

Parte importante de nuestro plan de trabajo fue la participa-
cién de jévenes y, afortunadamente, logramos transmitir nuestro
interés por la ciudad de México a varios estudiantes de posgrado y
licenciatura a través de nuestros cursos y reuniones, asi como esti-
mular su participacién y de esta manera integramos un grupo cons-
tituido no solamente por especialistas, sino también por arquitec-
tos en formacidn en el nivel de licenciatura y maestria.

Una caracteristica significativa del grupo constituido fue el in-
terés por atender dos dreas del conocimiento: la historia y el urba-
nismo. Esta confluencia disciplinaria fue necesaria para el analisis
que nos planteamos, dado que el tema de estudio requirié de una
perspectiva tanto histérica como urbanistica.

Entre los objetivos mds importantes del proyecto estdn incorpo-
rar a un sistema de informacion geogréfica la informacién disponi-

! Una aclaracién respecto al titulo original del proyecto. Se menciona en
éste el ano 1915, sin embargo, después de sistematizar y conocer la informacién
del catastro que inicialmente se considerd como de dicho afio, resultd que se ini-
ci6 a fines del siglo X1X y se continué durante varios anos.
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INTRODUCCION 15

ble, asi como elaborar una serie de trabajos monogréficos de estu-
diantes de licenciatura y de maestria, asi como del responsable y
corresponsable del proyecto a partir de la informacién sistematizada.
Asi, la presente publicacién es una muestra atin somera de las posibi-
lidades que nos ha brindado la informacién sistematizada para llevar
a cabo un estudio territorial a partir de trabajos monogrificos.

UN ESBOZO DE LOS TRABAJOS

Los trabajos se dividieron en dos apartados. En el primero se mencio-
nan las fuentes: el catastro de fines del siglo x1x y el del xx, asi como
el sistema de andlisis de informacién geografica utilizado; en el se-
gundo apartado se abordan los estudios de caso. Los trabajos que se
incluyen en el primer apartado son los siguientes: de mi autoria, “Un
primer acercamiento a la historia institucional del catastro a fines del
siglo x1x: el Distrito Federal y la ciudad de México, en el que hago
un recuento de los pasos llevados a cabo por los gobiernos generales
durante el siglo X1, con el propésito de contar con un catastro urba-
no, instrumento de primera importancia para conocer con detalle la
propiedad y posibilitar una politica impositiva. Me refiero también a
sus antecedentes en las politicas ilustradas del siglo xv111 y a los pri-
meros intentos fallidos previos a la reglamentacién de una ley catas-
tral, aprobados por el Poder Legislativo durante los regimenes de
Manuel Gonzalez y Porfirio Diaz, entre los afios de 1882 a 1899.

El marco institucional aprobado correspondié al Distrito Fede-
ral —territorio sujeto al Poder Ejecutivo— donde se pusieron en
marcha los levantamientos catastrales en las diferentes municipali-
dades que lo componian, incluyendo la municipalidad de México.
En laley aprobada a fines de 1896 se especificé su cardcter geométri-
co y parcelario, fundado sobre la medida y el avaluo, por lo que se
procederia a describir la propiedad inmueble y sus modificaciones,
repartiendo equitativamente el impuesto sobre cada propiedad
como estaba previsto, no sin advertir que tendria efectos fiscales,
pero que en ninguna forma afectaria derechos civiles.

En el mismo apartado se incluyd el trabajo de Alejandro Sudrez
Pareydn, “La construccién de un Sistema de Informacion Geografica”
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16 HIRA DE GORTARI RABIELA

(s1G) para el estudio de la morfologia de la ciudad de México de fi-
nes del siglo x1x y el siglo xx”, en el que hace una breve historia de los
SIG y su utilidad en el estudio territorial, con particular énfasis en
la dimensién urbana. En este trabajo se hace énfasis en que uno de
los principales propdsitos del proyecto fue la construccién de una
herramienta semejante para la sistematizacién y andlisis de los catas-
tros de fines del siglo x1x y del ano 2000. Asimismo, muestra con de-
talle los principales componentes de un SI1G y su funcionamiento, ttiles
para comprender su aplicacién asi como la posibilidad de crear capas
temdticas, relacionando multiples y diferentes tipos de informacién,
y destaca como uno de los resultados mas utiles la posibilidad de dis-
poner de cartografias espacialmente referenciadas.

El autor también resena las diferentes facetas en el desarrollo
del trabajo de equipo y los pasos que se llevaron a cabo para contar
con un SIG adecuado a las necesidades de la investigacion, y asimis-
mo da cuenta de algunas caracteristicas de los catastros utilizados e
ilustra con detalle la forma en que la informacién de ambos catas-
tros se incorpord y la elaboracién de distintos planos base.

Sudrez Pareydn precisa el drea que cubre el catastro de fines del
siglo X1X y las manzanas que lo componen, que se organizaban en
cuarteles —divisién administrativa de la ciudad de México que
data de 1782—, lo que abarca la actual Delegacién Cuauhtémocy
una pequena porcion de las delegaciones Miguel Hidalgo y Venus-
tiano Carranza.

En la segunda parte se incluyen los siguientes trabajos: de mi
autorfa, “La urbanizacién de la ciudad de México de fines del siglo x1x
y su catastro. Un estudio monografico de varias manzanas del cuar-
tel mayor 1v”; en el que llevé a cabo un analisis microespacial a par-
tir del catastro sistematizado de la planta fisica de la ciudad, que me
permitié reconstruir y conocer territorialmente su estructura y su
l6gica; sus dimensiones, tanto en lo particular como en lo general;
su aspecto, magnitudes de los lotes, alturas y usos del espacio, entre
otros, toda esta informacién de primera importancia.

El propdsito del trabajo es ejemplificar a partir del anlisis de
un grupo de cuatro manzanas pertenecientes al cuartel 1v, las posi-
bilidades que brinda el catastro, con el interés de incorporar la di-
mension espacial como un asunto de primera importancia en la
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INTRODUCCION 17

comprension de una sociedad urbana. El criterio para seleccionar
las manzanas fue el de escoger un bloque de cuatro, situadas a un
lado de la plaza mayor llamada de la Constitucién —para recordar
ala de 1812—, céntricas por su localizacién y que formaron parte
de la traza de la ciudad desde muy temprano.

Con el tipo de informacién disponible en el catastro y su siste-
matizacién —una contribucion al conocimiento de la ciudad— es
posible reproducir las caracteristicas de cada manzana de la ciudad
en sus dimensiones, frentes, alturas, aspecto y usos del suelo, asi
como en su conjunto. Carecfamos de este conocimiento, que se com-
plementa con el apoyo de las guias de viajeros y cronistas, asi como
con la cartografia de la época. Por otro lado, la cartografia catastral
incorporada a un sistema de informacién geogréfico, reconstruye el
espacio de estudio ya que localiza, detalla y permite observar calle
por calle, manzana por manzana, imégenes que se acercan a un “re-
trato” que recrea los lugares en los que estan insertos sus habitantes.
Reconstituir el espacio urbano es uno de los logros de este trabajo.

La arquitecta Elisa Chandeze, en el trabajo “La vivienda y los
usos del suelo. Estudio de caso de la zona oriente del centro de la
ciudad de fines del siglo x1x y la primera década del siglo xx”
—que surgio de su proyecto de tesis de maestria en preparacién—,
hizo un andlisis comparativo de los usos del suelo de varias manza-
nas colindantes con la plaza mayor de la ciudad, motivada por el
deterioro de los centros histéricos y la vulnerabilidad de la vivienda
y sus habitantes frente a las l6gicas especulativas.

Su espacio de estudio fueron 14 manzanas delimitadas por las
actuales calles de Guatemala al norte, Santisima y Alhéndiga al
este, Venustiano Carranza al sur y Pino Sudrez y la Plaza de la Cons-
titucion al oeste. Para su anélisis reconstituy6 los usos del suelo car-
tograficamente, con la informacién del catastro de fines del siglo
x1X y el de 2000, y lo profundizé con un recorrido visual para co-
nocer los usos del suelo recientes, predio por predio, de lo cual in-
cluye un minucioso recuento.

Con la informacién del censo de finales del siglo x1x resulté
que 91% de los usos del suelo fue de tipo habitacional y de dicho
porcentaje 60% era mixto, es decir, combinaba habitacién con otro
tipo de usos y de éstos, 47.8% era de uso habitacional y comercio.
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Las construcciones eran en su mayoria de dos niveles. Se pudo pre-
cisar la altura de las construcciones, asi como también la dimensién
de los frentes. Un aspecto relevante que se incluyé fue la densidad
de la poblacién —gracias al padrén de 1882—, considerando que
posiblemente su aumento se pueda explicar por una mayor subdivi-
sién de las viviendas, mas que por la edificacién de mayores niveles
en las construcciones.

El contraste con el censo de 2000 y mds aun con los afios poste-
riores es drastico. La vivienda es casi marginal, los predios para uso
exclusivo habitacional pricticamente no existen y solamente algu-
nos pocos cuentan con viviendas en la planta baja. Se llegé a esta
conclusion a partir del levantamiento —por la autora— de los usos
de suelo actuales, del que resulta que el comercio constituye el uso
dominante y visible en el drea de estudio, dado que casi 90% de los
predios tiene una funcién comercial.

La marginacién ha deteriorado considerablemente la calidad
de las viviendas, cuyo acceso se ve obstruido tanto por la mercancia
como por la clientela de los locales comerciales. La situacién se
agrava por el hecho de que mds de la mitad de las construcciones
son edificaciones anteriores al siglo xx; ello supone que los nuevos
usos del suelo de los predios se adaptaron en la mayoria de los casos
a construcciones que en su origen fueron principalmente habita-
cionales, a lo que se anade que el uso actual como establecimientos
y bodegas ha acelerado su quebranto y empeorado sus condiciones
de habitabilidad.

El trabajo de Itzel Julieta Fuentes Morales, “Las acequias, la tra-
za de la ciudad y su representacion catastral” —que form¢ parte de
su informe de investigacion para obtener la licenciatura en Arqui-
tectura—, analiza, a partir de la informacion catastral sistematizada
de fines del siglo x1x y de 2000, lo ocurrido con las acequias y cana-
les que atravesaban el barrio de La Merced, que subsistian parcial-
mente a finales del siglo antepasado y las identifica en la traza ac-
tual. Su drea de estudio se circunscribe a 17 manzanas, que en la
actualidad corresponden a las calles de Guatemala y Miguel Negre-
te al norte; Fray Servando Teresa de Mier al sur; José Maria Pino
Sudrez al oeste, y el Eje 2 Oriente y avenida Honorable Congreso
de la Unidn al este. Como parte de su estudio revisa el uso del suelo
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y compara con detalle los datos que proporcionan ambos catastros,
senalando los principales cambios y permanencias en cada una de
las manzanas, asi como la menor presencia habitacional y el surgi-
miento de vialidades. Por tltimo, es importante mencionar el uso
de fotografias aéreas como complemento de los catastros.

El texto de la arquitecta Maya Escudero Gutiérrez, “El espacio
del Templo Mayor en el catastro de fines del siglo X1X y en la actua-
lidad”, es un analisis microespacial estrechamente relacionado con
la investigacion para su tesis de maestria sobre la plaza mayor de la
ciudad de México y sus cambios morfoldgicos durante el siglo xx.
El Templo Mayor —lugar del estudio—, abarca dos manzanas, la
primera delimitada por las calles de Justo Sierra al norte; el Car-
men al oriente; Guatemala al sur, y Argentina al poniente. La se-
gunda manzana abarcaba las calles de Guatemala al norte, y actual-
mente las calles de Licenciado Verdad al oriente; la calle de Moneda
al sur, y la calle del Seminario al poniente. En su examen profesio-
nal se preguntd sobre la situacién anterior a las obras para el rescate
del Templo Mayor, como edificios, usos de suelo, alturas, niveles y
época de construccidn.

La informacidn del catastro de fines del siglo x1x y el de 2000,
complementada con visitas de campo a la zona de estudio, permitié
una revision comparativa y determinar las modificaciones en forma
detallada en los planos de fines del siglo antepasado y del actual.
Como fuentes de informacién se utilizaron ademds, entre otras, fo-
tografias de época y actuales. Se incluyen como anexo fotografias
de la autora de un conjunto de edificios ubicados en la zona de es-
tudio, con informacién de fines del siglo x1x y de 2010.

En su trabajo “Aproximacién al estudio de la forma urbana de
la ciudad de México. El caso de la Santa Maria la Ribera”, Carlos
Topete Pozas, maestro en Arquitectura, recapitula los principales
puntos de su informe de investigacién sobre la colonia Santa Maria
de la Ribera, con el que obtuvo la licenciatura. En su informe se
refiere a un estudio a escala microespacial —exigido por las normas
de ese tipo de titulacion—, en el que selecciona una manzana con
modificaciones morfoldgicas significativas para conocer a fondo
los mecanismos causantes, reconstruyendo sus antecedentes histd-
ricos y su caracterizacién morfoldgica de fines del siglo x1x, de
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1915 y de 2000, a través de un analisis fotogrifico que incluyé in-
vestigacién de campo y una comparacion con el catastro de fines
del siglo x1x. El andlisis demuestra que una manzana inserta en el
catastro de fines del siglo X1x, ubicada entre las calles Sabino, Na-
ranjo, De la Rosa y Carpio, actualmente se encuentra subdividida
en tres manzanas, lo que se explica —segtin Topete— por el interés
en obtener beneficios derivados de su fraccionamiento y en dividir
cada una en un mayor nimero de lotes. Las nuevas manzanas, sefia-
la el autor, muestran la misma légica y disposicion espacial con la
creacion de un mayor numero de viviendas unifamiliares y diversos
Servicios.
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Un primer acercamiento a la historia institucional
del catastro a fines del siglo x1x:
el Distrito Federal y la ciudad de México*

Hira de Gortari Rabiela

UNA EXPLICACION NECESARIA

Es importante mencionar que en México el estudio del catastro no
ha merecido la atencién de los especialistas, por lo que no se en-
cuentran trabajos que sirvan de referencia, omision que debe subsa-
narse dado que las fuentes catastrales pueden ser utilizadas desde
multiples enfoques, sea como instrumento fiscal de la administra-
cién publica, como herramienta para analizar el disefio urbano y sus
modificaciones, para delimitar los usos del espacio en diferentes es-
calas, entre otros, por lo que el proyecto en que hemos trabajado es
pionero, particularmente para el siglo x1x.

Mi interés fue explorar los antecedentes del catastro en el ambi-
to del poder publico en la segunda mitad del siglo x1x, asi como el
analisis de la reglamentacién y ley catastral aprobadas durante los
regimenes de Manuel Gonzélez y Porfirio Diaz, con el propdsito de
contar con el marco institucional bajo el cual se establecieron los
primeros catastros y en particular el de la municipalidad de México
de fines del siglo X1X, como una herramienta de primera importan-
cia para el gobierno y la administracién publica.

* Una versién mas amplia, “El catastro: control y racionalizacién del terri-
torio urbano. El catastro de finales del siglo x1x de la ciudad de México’, se pre-
sentd en el 111 Seminario Internacional: la modernizacién urbana en Espaiay
Meéxico. Posteriormente se publicé “Reglamentacién y primeros resultados”, en
Historia de las ciudades iberoamericanas. Puebla: Universidad del Pais Vasco-
Universidad Auténoma de Puebla, 2010, pp. 317-334. Tanto la ponencia como
el texto publicado fueron resultados del proyecto PAPIIT IN 306 305.
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E1L SIGNIFICADO DEL CATASTRO

El establecimiento de un catastro en la ciudad de México a fines del
siglo X1x fue precedido por varios intentos y dificultades considera-
bles. Asi, durante la monarquia espafiola en la Nueva Espana, en
1790 se estableci6 en la ciudad de México un padrin de frentes como
parte de una politica impositiva, de la misma forma que en Espafia
lo habia sido el catastro de Ensenada.

La historia del catastro en sus diversas modalidades adquirié
singular importancia en la administracién y el gobierno en el siglo
xVIII. Regular la propiedad y tasarla fue un paso importante en la
tarea de racionalizar y homogeneizar el régimen de propiedad. Este
propdsito tiene su origen en una concepcién ilustrada del quehacer
politico y administrativo, sustentada en la necesidad de conocer,
controlar y organizar el territorio en diferentes escalas, como la ur-
bana. De ahi la importancia de la division civil de las ciudades en
cuarteles, los padrones de poblacién y los inventarios de recursos.
El catastro también fue por su naturaleza un instrumento fiscal y
juridico al delimitar la propiedad y sistematizarla y permitié fijar
un impuesto a la propiedad raiz y garantizar los derechos de los
propietarios.

El establecimiento de catastros formé parte de una politica de
consolidacién de los estados modernos junto con la disponibilidad
de estadisticas, censos de poblacién y cartografia, como instru-
mentos para el gobierno y la administracién mediante los que se
podian evaluar las caracteristicas de la poblacién, su numero, su
distribucién, asi como los recursos naturales disponibles, infraes-
tructuras y su localizacidn, y los catastros para conocer el estado de
la propiedad y poder aplicar politicas impositivas con criterios ho-
mogéneos.'

En México, el rompimiento con la monarquia espaola posibi-
lité el disefio de una politica fiscal por parte del nuevo régimen re-
cién constituido, interesado en un sistema impositivo de contribu-
ciones directas centrado en los individuos. Sin embargo, la urgencia

! José Ignacio Muro et al. Geografia, estadistica y catastro en Esparia 1856-
1870. Barcelona: Ediciones del Serbal, 1996, p. 9.
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de recursos de los gobiernos sucesivos imposibilité los intentos de
modernizacién fiscal y los proyectos reformadores fueron dejados
de lado, con lo que se impuso un szatu quo que no alteraba en forma
importante el sistema fiscal, posponiendo las posibilidades de re-
forma e innovaciones en el campo fiscal, en particular de los im-
puestos a la propiedad, antecedentes del catastro.

EL MARCO JURIDICO INSTITUCIONAL

Con la implantacién del sistema federal a partir de 1824 —con an-
tecedentes en un federalismo avant la lettre— se organizé al pais en
estados y territorios con un distrito federal como sede de los pode-
res de la federacién. Uno de los fundamentos del sistema fue la so-
berania de los estados federales en su régimen interior, con excep-
ciéndelosterritoriosyel Distrito Federal, que quedaron supeditados
al gobierno general y a la Cdmara Diputados, por lo que cualquier
iniciativa legislativa estuvo sujeta al Poder Legislativo de la federa-
cién al carecer aquellos de un instrumento legislativo. Dicho marco
juridico institucional se interrumpid con la instauracién del sistema
centralista en 1835, al desaparecer los estados, que se convirtieron
en departamentos, y desaparecer también el Distrito Federal, cuyo
territorio pasé a formar parte del Departamento de México. Los
cambios posteriores en el sistema politico entre el ocaso del centra-
lismo o el federalismo, concluyeron con el regreso al federalismo en
1857 y la reinstalacién del marco juridico institucional prevalecien-
te en el primer federalismo.

En lo que atafie al asunto que me ocupa, el Distrito Federal en
el federalismo estuvo conformado por diversas municipalidades,
entre otras la de México, que inclufa la ciudad de México, y conser-
v6 el cardcter juridico de territorio, por lo que carecié de soberania
y por tanto de capacidad legislativa para dotarse de un marco juri-
dico que no se originara en una iniciativa del Ejecutivo, previa
aprobacién del Congreso o del propio Poder Legislativo. Por tanto,
para la formacidn del catastro, fue indispensable una propuesta del
Ejecutivo al Congreso para su discusidn, revisiéon y aprobacién
como se revisard mds adelante.
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ALGUNOS ANTECEDENTES

La posibilidad de reformas en el fisco tardé varias décadas y ain mas
el establecimiento de un sistema catastral. En 1854, durante el ulti-
mo gobierno de Antonio Lépez de Santa-Anna, periodo que se ca-
racterizé por numerosas reformas administrativas, se elaboré un
reglamento municipal en el ramo de obras publicas de la ciudad de
México, derivado de la ley de fondos municipales del afio anterior.
El presidente comunicaba a la secretaria de Estado y del despacho de
Gobernacién “Las reglas que deben observarse para los avaltos de
los terrenos en la comprension de los treinta y dos cuarteles de la
ciudad de México”. Se afadia:

Un atlas general de la ciudad, en que con arreglo al plano topogréfico
se exprese en folios separados cada cuartel mayor, cada uno de los me-
nores y cada manzana, con la divisién que en ella tengan las propiedades
particulares, dibujandose y lavindose ademds con distincién las cuatro
fachadas de la manzana con toda exactitud, para que no solo aparezca
la situacion y elevacién de cada edificio, sino el nimero de sus puertas,
ventanas, luces, canales, faroles, fuentes exteriores y demds pormeno-
res, haciéndose separadamente los planos y dibujos de las plazas, tem-
plos aislados , monumentos putblicos y pascos.

Llama la atencién la intencién de disponer de un instrumento que
sirviera para determinar el valor de la propiedad y sus caracteristicas
mds notables. No sabemos —por lo que corresponde a la informa-
cién disponible— si el proyecto se llevé a cabo y, en caso de que se
iniciara, se concluyera, dado que poco tiempo después Santa Anna
renunci6 al gobierno y se inicié un periodo de reformas politicas
impulsadas por los liberales, a su vez interrumpidas abruptamente
por la guerra de Reforma.

* Manuel Dublan ez al. “Reglamento municipal de obras publicas”. En Legis-
lacidn mejicana o sea coleccion completa de las leyes, decretos y circulares que se han
expedido desde la consumacién de la independencia. Tomo que comprende de junio

a diciembre de 1854. México: Imprenta de Juan R. Navarro, 1854, pp. 211-216.
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En 1861, con el triunfo de los liberales y su regreso a la ciudad
de México, Jests Terdn, ministro de Justicia y Fomento del gobierno
encabezado por Benito Judrez, considerd necesario disponer de un
catastro de la propiedad territorial rustica indispensable para propi-
ciar la colonizacién, pero reconociendo que las dificultades que
“[...] el estado casi continuo de revolucién en que se ha encontrado
la republica [...]” lo han impedido, por lo que se desconocian a cien-
cia cierta los terrenos que son propiedad nacional. Sin embargo, es
consciente de la magnitud de la empresa y de la necesidad imperiosa
de un deslinde general de la propiedad que obligue a los propieta-
rios a dar a conocer a las autoridades publicas la extension, situacién
y linderos acordes con sus titulos de propiedad, de lo que resultara
conocer el estado de la situacién y contribuird “...a la buena reparti-
cion de los impuestos [...]" El particular —senalaba— obtendrd
ventajas al conocer de manera precisa la extension y linderos de sus
predios, evitando litigios o usurpaciones. Sin embargo, no fue posi-
ble llevarlo a la préctica debido a la guerra contra la intervencién
francesa y las consecuentes secuelas de inestabilidad y bancarrota.?

No es sino hasta 1874 cuando el Ministerio de Hacienda, enca-
bezado por Francisco Mejia, elabor6 un reglamento para el catastro
del Distrito Federal con el fin de que fuera supervisado por la Di-
recciéon de Contribuciones, incluyendo las fincas rusticas y urbanas,
los establecimientos industriales, los giros mercantiles y las profe-
siones. Uno de los objetivos fue formar un plano por cada rubro
con las calles, sus dimensiones para constituir un padrén general y
contar con un libro para cada ramo, con su correspondiente indice
alfabético por personas, propiedades, giros y profesiones. Otro pro-
pdsito fue “[...] saber cudl sea el capital mobiliario que existe en el
Distrito y quienes lo poseian. Cémo averiguar a partir del catastro
formado o por denuncia si alguna propiedad o capital fuere del go-
bierno correspondiente a los bienes nacionalizados o mostrencos”

3 Manuel Dubldn e al. “Circular de la Secretarfa de Fomento y Justicia.
Sobre formacién de un catastro de la propiedad territorial. 6 de mayo de 18617
Legislacion mexicana o coleccion completa de las disposiciones legislativas expedidas
desde la independencia de la repiiblica ordenada por los licenciados..., tomo 1X.

Meéxico: Imprenta del Comercio, de Dublan y Sinchez, 1878, pp. 205-206.
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En cuanto ala distincién entre propiedades rasticas y urbanas loca-
lizadas fuera de las garitas, se tomaba en cuenta la carencia de poli-
cfay alumbrado.*

La estabilidad politica que prevalecié desde principios de los
anos ochenta contribuyé a un clima favorable para emprender re-
formas a partir de un Poder Ejecutivo fortalecido. Asi, desde 1882
en que Manuel Gonzélez ocupd la presidencia, se llevé a cabo un
numero importante de iniciativas al Congreso referentes al Distri-
to Federal con el propésito de fortalecer el control politico, admi-
nistrativo y financiero del Poder Ejecutivo y reducir a meras fun-
ciones administrativas al Ayuntamiento de la ciudad de México.

Muy importante fue la facultad que se otorgé al Ejecutivo para
emitir disposiciones que contribuyeran a organizar un marco juridi-
co, dado que el existente era precario y estaba sustentado en disposi-
ciones afejas, algunas anteriores a la creacién del Distrito Federal.

Asi, en 1882 el Congreso autorizé al Ejecutivo a formar el ca-
tastro de la republica por un decreto que contenia un solo articulo
que permitia al Ejecutivo proceder como lo creyera mas convenien-
te, lo que significaba una muy amplia libertad. El mismo afio apro-
b6 también la ley de contribuciones para el Distrito Federal, entre
las cuales se incluyeron tanto los productos de los predios urbanos
de la ciudad de México como los rusticos y urbanos de las poblacio-
nes fordneas. Asimismo, el Legislativo decreté el uso del sistema
métrico decimal para medidas y pesos en el pais a partir del 1° de
enero de 1884, medida que uniformé y prohibié el uso de cualquier
denominacién de medidas y pesos distinta de la prescrita asi como
en cualquier acto publico, libros, escrituras, registros y titulos.’

En 1883 el Poder Ejecutivo formulé un reglamento para la for-
macién de la estadistica general de la Republica, que contiene un

* Manuel Dublén ez al. Reglamento para la seccién del catastro del D.E,, 24
de marzo de 1874., Legislacidn..., . x11, 1878, pp. 575-577.

5 Manuel Dublén ez al. “Decreto del congreso. Autoriza al ejecutivo para
que proceda a formar el catastro de la reptiblica. Mayo 31 de 1882”. En Legisla-
¢idn..., tomo XVI. México: Imprenta y litografia de Eduardo Dublan y Compa-
nifa, 1887, p. 279.

Manuel Dublén ez al. “Decreto del congreso. Ley de contribuciones para el Dis-
trito Federal. 15 de diciembre de 1882”. En Legislacion..., tomo xv1, 1887, p. 405.
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capitulo dedicado a la formacidén del catastro que se elaborarfa a
partir de un inventario descriptivo de la propiedad y su registro
municipal, incluyendo el nimero de personas en quienes estaba di-
vidida la propiedad, su extensién y limites, sus usos, su producto o
renta. Una ley determinaria las bases de la medicién “[...] unifor-
mes para todo el pais, desde la toma de medidas territoriales hasta
la formacién del plano municipal y del de la propiedad particular”
Para la valuacién de las rentas se llevarian a cabo juntas de propieta-
rios considerados como mayores contribuyentes de cada tipo de
propiedad por cada cabecera municipal, previendo los cambios que
debian ser comunicados a la autoridad para su registro en el plano 'y
su descripcidn y una revisién bianual del catastro.®

LA FORMACION DEL CATASTRO

Como parte de la politica de modernizacién de la administracién
publica federal, el Poder Ejecutivo, por medio de la Secretaria de
Hacienda, elabord y promovié diversas disposiciones de cardcter fis-
cal como la abolicién de las alcabalas y los derechos de portazgo
para el Distrito Federal y los territorios, asi como también una para
formar el catastro del propio Distrito Federal.

Sobre esta ultima, la comisién de hacienda de la Cdmara de Di-
putados presentd, en mayo de 1896, el dictamen sobre la iniciativa
del Ejecutivo para formar un catastro en el Distrito Federal, apro-
bando la propuesta de un catastro geométrico y uno parcelario a
partir de avaltios para gravar la propiedad inmueble con criterios
seguros y justos, considerando la necesidad de contar con un ins-
trumento indispensable “como una verdad indiscutible”, para cono-
cer el gravamen con el que se deberia contribuir y repartirlo de ma-

Manuel Dublin ez al. “Decreto del congreso. Manda observar en toda la re-
publica el sistema métrico decimal. 20 de diciembre de 1882”. En Legislacidn...,
tomo XVI, 1887, p. 439.

¢ Manuel Dublan ez al. “Decreto del gobierno. Reglamento para la forma-
ci6n de la estadistica general de la republica. 11 de junio de 1883”. En Legisla-
cién..., tomo XVI, 1887, pp. 564-565.
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nera adecuada entre los contribuyentes. Un asunto de primera
importancia fue la naturaleza del catastro al adoptar el que se limi-
taba a la esfera fiscal y no de titulo, dado que este tltimo sélo podria
llevarse a cabo mds adelante con el acuerdo de los propietarios.”

Las dificultades para instaurar un catastro de titulo o juridico se
debian a las distintas tradiciones de las naciones que lo habian
puesto en prictica, como los estados alemanes o los Estados Uni-
dos. En aquéllos, la transmisién de la propiedad regida por el dere-
cho romano exigia que en la venta de un inmueble fuera indispen-
sable inscribirla en ¢/ libro territorial y a partir de dicho acto se
originaban los efectos civiles. En Estados Unidos, las concesiones
se inscribian en un registro con su plano correspondiente, con el
nombre del concesionario, los colindantes y su extension.

En el dictamen se mencionaba que el establecimiento de un ca-
tastro en “un pafs enteramente nuevo, sin los obstdculos que pre-
sentan las tradiciones juridicas y los errores inveterados, no serfa
dificil la eleccién entre un sistema restringido y deficiente, y otro
amplio y por todos conceptos aceptable”® Situacion que no corres-
pondia con México, dado que haciendo la historia de la propiedad
y sus derechos, se remontaba al siglo xv1, cuando la monarquia au-
torizo al virrey a

ajustar composiciones, exigir y expedir titulos y reivindicar los terre-
nos de la corona, operaciones determinadas por derecho de conquis-
ta, hasta los tltimos c6digos que rigen en cada estado sobre el derecho
de dominio [...], hay innumerables disposiciones legislativas, diversas
y contradictorias, cuyos desastrosos resultados han debido reflejarse
en la titulacion de la de la propiedad raiz de la republica.’

7 Cdmara de Diputados. Dictamen de la 1% Comisién de hacienda sobre la
iniciativa del ejecutivo para que se proceda a formar en el Distrito Federal un catas-
tro geométrico y parcelario. México: Tipografia El Libro Diario, 1896.

¥ Cdmara de Diputados. Dictamen de la 14 Comision de hacienda sobre la
iniciativa del ejecutivo para que se proceda a formar en el Distrito Federal un catas-
tro geométrico y parcelario. México: Tipografia El Libro Diario, 1896, p. 6.

? Cdmara de Diputados. Dictamen de la 1% Comisidn de hacienda sobre la
iniciativa del ejecutivo para que se proceda a formar en el Distrito Federal un catas-

tro geométrico y parcelario. México: Tipografia El Libro Diario, 1896, p. 6.
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Situacién que se agravaba por la falta de una informacién veraz y
confiable sobre el estado de la propiedad.

Estas circunstancias explican —senalaron los legisladores—
un clima de resistencia de los particulares a presentar sus escritu-
ras, amparados en prescripciones y leyes constitucionales y justifi-
cada por los reiterados ataques y despojos a la propiedad, que
impedian avanzar més alld de un catastro fiscal. Situacién a la que
considero que habria que afiadir la nacionalizacién reciente de los
bienes de comunidad y de corporaciones en manos de nuevos pro-
pietarios.

Por lo tanto, la propuesta se limité a un catastro geométrico,
parcelario, mixto, estable y por tarifa. Con el plano se complemen-
t6 la descripcidn de la propiedad y se evit6 su cuestionamiento en
cuanto a linderos. La parcela tiene un nimero de unidades de su-
perficie a las que se asigna precio y se ajusta el impuesto correspon-
diente. En vista de las condiciones especiales del Distrito Federal, la
comisién considerd aprobar la propuesta como la tnica forma “de
obtener violentamente la institucién de que se trata” "

En octubre de 1896 se discuti6 en la Cimara de Diputados el
proyecto de ley del catastro del Distrito Federal preparado en la
anterior legislatura. El diputado Luis G. Labastida, miembro de la
Comisién de Hacienda, con una larga trayectoria como funciona-
rio del Ministerio de Hacienda, especializado en bancos, fue el res-
ponsable de su elaboracién. Hizo hincapié en “[...] la necesidad de
procurarse un catastro, es decir, el tinico medio conocido hasta
ahora para la reparticién equitativa del impuesto que grava la pro-
piedad inmueble [...]”. En su opinidn, en los paises civilizados que
adoptaron el sistema catastral estdn interesados en obtener el ma-
yor beneficio, siendo el més adecuado

[...] el catastro titulo por medio del cual se resolverdn con precisién y
rapidez cuestiones juridicas, militares, geoldgicas y mercantiles, de
manera que la perecuacién del impuesto a que debe su origen tal ins-

1 Cémara de Diputados. Dictamen de la 1% Comisién de hacienda sobre la
iniciativa del ejecutivo para que se proceda a formar en el Distrito Federal un catas-

tro geométrico y parcelario. México: Tipografia El Libro Diario, 1896, p. 5.
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titucion serd uno de tantos importantes servicios que ella ha de pres-
tar en casi todos los ramos administrativos.'!

Se considerd que en México la falta de un catastro era “[...] uno de
los méds lamentables vacios de nuestra legislacién financiera, que tie-
ne sin embargo su explicacién en los trastornos politicos y en las pe-
nurias del erario”. Su puesta en marcha requeria de paz y tranquilidad
lo que crearia un clima favorable permitiendo la inscripcién volunta-
ria de los propietarios con los efectos juridicos consiguientes.

Por otro lado, una situacidon complicada se resolveria dado que
proliferaba una

[...] multitud de disposiciones contrarias, heterogéneas, origen y na-
turaleza de las adquisiciones y vaguedad y confusién en los linderos
[...] que serfa no sélo impracticable sino quimérica la tarea que se em-
prendiese con el objeto de regularizarla autoritativamente en un pla-
zo determinado."?

La herencia acumulada de concesiones del rey, encomiendas, com-
posiciones de la Real Audiencia, mayorazgos, parcialidades, enaje-
naciones y composiciones del gobierno central y de las entidades
federativas, los atropellos de los deslindadores de terrenos baldios,
las confiscaciones, la desamortizacién y nacionalizacidn contribuye-
ron poderosamente a formar el caos.

Anteriormente, la estimacién de los predios urbanos se susten-
taba en la declaracién del interesado, por lo que llamé la atencién
que los propietarios hubieran aceptado sin chistar un aumento del
50% previsto por la ley del 22 de abril de 1892, en la que se autori-
zaba al Ejecutivo a aumentar los impuestos a las llamadas fincas
rasticas, lo que en muchos afios no se habia hecho y ademis los es-
tablecidos

"W Diario de los debates de la Camara de Diputados. Decimoctava legislatura
constitucional. México: Imprenta del Partido Liberal, México, 1896, pp. 280-281.

12 Cémara de Diputados. Dictamen de la 1% Comision de bacienda sobre la
iniciativa del ejecutivo para que se proceda a formar en el Distrito Federal un catas-
tro geométrico y par[e[ario. Op. cit.
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[...] resultan muy inferiores a los que en realidad alcanzan, lo cual re-
dunda en perjuicio del erario ... y que es inadecuada la cuota... to-
méndose por base el valor con que estén registradas en los padrones,

més de un 50 por ciento sobre el mismo valor [...]"

El diputado Luis G. Labastida, —respetado jurista—, consideraba
que la accion espontinea de los propietarios no podria ser la via para
formar el catastro, dado que cada propictario estaba “[...] habituado
a la desconfianza y guarda y esconde sus papeles a las miradas de
todo el mundo, y principalmente a las del fisco™**

Un clima tan adverso contribuia a que la propiedad

[...] tan trabajada por las leyes hacendarias, tan perseguida por lo de-
nunciantes de bienes baldios y nacionalizados que, ya el propietario
huye temeroso de toda investigacién y cierra la puerta a las ventajas
que se le ofrecen por no exponerse a peligros desconocidos.'

Confiando en el prestigio de la actual administracién, “[...] es un
buen auxiliar en el caso [...] y acaso llegue a extinguir el temor respec-
to alos males indicados, pero siempre quedard una amenaza fundada
en la misma ley que trata de expedirse y que consiste en el aumento
de la contribucién predial’'® Al respecto, la necesidad imperiosa de
recursos fiscales por parte del gobierno federal se habia resuelto en
parte por la obtencién de créditos internacionales, por lo que iniciar
una politica impositiva agresiva podia acarrear costos politicos inne-
cesarios.

1 Adolfo Dublén y Adalberto A. Esteva. “Decreto del gobierno. Fija el im-
puesto sobre finanzas rusticas del Distrito Federal y de los predios comprendidos
en el radio de la ciudad de Tacubaya”. En Legislacion..., tomo xx11, 1899, pp.
117-118. Manuel Dubldn y José¢ Marfa Lozano. El Congreso autorizé al Ejecuti-
vo para reformar las leyes de impuestos y reducir los gastos publicos en un decre-
to del 12 de diciembre de 1884. Legislacidn..., tomo xv11, 1889, pp. 85-86.

' Diario de los debates de la Camara de Diputados. Decimoctava legislatura
constitucional. México: Imprenta del Partido Liberal, México, 1896, p. 285.

1> Adolfo Dublan y Adalberto A. Esteva, op. cit.

16" Adolfo Dubldn y Adalberto A. Esteva, ap. cit.
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LA LEY Y SUREGLAMENTO

A fines de 1896, el Congreso aprobé la ley para la formacién del ca-
tastro del Distrito Federal, especificando su cardcter geométrico y
parcelario, fundado sobre la medida y sobre el avalto, por lo que se
procederia a describir la propiedad inmueble y sus modificaciones,
repartiendo equitativamente el impuesto sobre cada propiedad
como estaba previsto, no sin advertir que tendria efectos fiscales
pero en forma alguna afectaria derechos civiles.

Las operaciones de deslinde abarcaron el perimetro del Distri-
to Federal que comprendia las municipalidades que lo formaban y
las propiedades de cada una de éstas. En cuanto a las propiedades
particulares, el procedimiento a seguir consistié en audiencias con
los propietarios o poseedores de cada predio y los colindantes, en
donde se podrian presentar titulos, planos y las constancias que se
considerardn necesarias. Se advertia que la ausencia de los propieta-
rios o poseedores a la reunién convocada no suspendian la opera-
cién puesta en marcha. Se consideraba la posibilidad de controver-
sias sobre linderos, las que se resolverian de acuerdo con lo
preescrito. El resistirse a las operaciones emprendidas para la for-
macion del catastro, supuso una multa pecuniaria e incluso arresto
de 1 220 dias. Las propiedades urbanas comprendidas en el catas-
tro debian ser revisadas cada cinco anos y las rusticas cada 15. Se
preveia que el Ejecutivo estableceria las reglas y procedimientos
para el deslinde, la medicién y el avaldo como se especificé en la ley
reglamentaria de 1899 que se revisara més adelante."”

17" Adolfo Dublan y Adolfo A. Esteva. “Decreto del Congreso. Manda formar
el catastro del Distrito Federal. 22 de diciembre de 1896”. En Legislacidn..., tomo
XXV, 1898, pp. 579-580. Una reforma importante que atafic a la respuesta de la
poblacidn afectada por el catastro se incluye en los articulos adicionados de la ley.
De acuerdo con el articulo 11, las resoluciones de la direccién del catastro po-
dran reclamarse ante la misma oficina, en la cual se abrird un expediente de inves-
tigacion para que el reclamante rinda las pruebas o presente las observaciones
que estime oportunas, y en vista de ellas la oficina conforme o revoque sus deter-
minaciones. Estas serdn revisadas por la Secretaria de Hacienda o por la junta o
comision que determinen los reglamentos. En el articulo 17 se sefiala que las ins-
cripciones del catastro no comenzaran a surtir sus efectos fiscales sino después de
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Como parte de los trabajos para la elaboracién del citado regla-
mento, José Ives Limantour, secretario de Hacienda, encarg6 un
estudio sobre el catastro a Salvador Echagaray —jefe de la seccién
de Estadistica del Ministerio— para conocer las experiencias de
otros paises. Con tal propdsito se le envié a Europa para conocer
con detalle los adelantos al respecto y el informe resultante fue: £/
catastro y el impuesto predial publicado en 1898."

El informe result6 un magnifico estado de la cuestién al incluir
la descripcion de numerosos paises europeos y sus sistemas catas-
trales. Su autor sefialé que el primer catastro del Distrito Federal
era de cardcter fiscal y no se habia logrado aun su cardcter juridico,
“honra de los paises germanos”, pero contribuia a lograr deslindes
meticulosos y presuponia “el advenimiento de un régimen que serd
el digno coronamiento del catastro por crear”.

Echagaray explicaba que —como parte de la comisién encarga-
da de elaborar el reglamento— conocia exclusivamente la legisla-
cién italiana catastral, por lo que el secretario Limantour lo comi-
sioné para estudiar la organizacion y el funcionamiento de los
principales catastros de Europa para disipar dudas y escoger para
nuestro pais los mejores métodos probados en otros paises. De esta
forma se pudo perfeccionar el reglamento y aprovechar, diria Echa-
garay, “cl alto grado de desarrollo alcanzado por las instituciones
catastrales modernas”

El conocimiento adquirido le permitié comparar entre institu-
ciones fiscales descentralizadas y centralizadas. Las primeras serian

que estén medidas y valuadas todas las propiedades de una municipalidad o,
cuando menos, todas las que segtin los reglamentos deban calificarse de rsticas
o urbanas dentro de una municipalidad y previamente, en todo caso, a la declara-
cion respectiva hecha por la Secretarfa de Hacienda. “Decreto del congreso. Re-
forma a varios articulos de la ley del 22 de diciembre de 1896, que ordend la
formacidén del catastro en el Distrito Federal, 8 de noviembre de 1898”. Adolfo
Dublan y Adolfo A. Esteva. En Legislacidn..., tomo XX1X. México: Imprenta de
Eduardo Dublan, 1899, pp. 348-49. Previamente el Senado aprobd las reformas
el 22 de octubre de 1898.

'8 Salvador Echagaray. E/ catastro y el impuesto predial. Informe rendido al
serior secretario de Hacienda y Crédito Piblico licenciado José Ives Limantour por...
Jefe de la seccion de estadistica de la Secretaria de Hacienda. México: Tipografia de
la Oficina Impresora del Timbre México, 1898.
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de los paises anglosajones y las otras de Francia, Bélgica e Italia. En-
tre sus principales conclusiones considerd que los paises con insti-
tuciones fiscales centralizadas requieren de catastros generales y los
descentralizados de locales. El caso mexicano correspondia precisa-
mente al centralizado. Por otro lado, el catastro era un instrumento
indispensable para cualquier pais que se deberia tomar en cuenta,
asi como la tendencia prevaleciente que era la de suprimir la estabi-
lidad de los valores por una temporal regulada por periodos.

Una vez aprobada la ley, se orden la formacién de un catastro
exclusivamente fiscal, lo que no impedia en el futuro establecer uno
de caricter juridico o civil, cuya puesta en marcha traeria atin mayo-
res dificultades que el fiscal. Sin embargo, éste, con los deslindes,
permitié considerar el estado de la propiedad en cuanto a su fija-
ciodn exacta sobre el terreno, resolver mediante discusiones entre los
poseedores los linderos y arreglar diferencias, hacer permutas equi-
tativas y a los propietarios precisar sus derechos. El reglamento in-
corporé a las municipalidades para el deslinde de las propiedades
con el propdsito de evitar la invasion de las vias publicas.

Echagaray explicaba en su trabajo la diferencia entre propiedad
urbana y rustica. Aquella varia si se construye cerca un tranvia, se
levanta una casa, se pavimenta la calle y su valor depende de su po-
sicidon en relacion con otras propiedades y del tipo de servicios mu-
nicipales disponibles, variaciones que hacian indispensable avalaos
periddicos. En cuanto a las propiedades arrendadas, su renta bruta
deducida de gastos arroja el valor neto y permite una estimacion de
su valor. En las rusticas no edificadas su producto era agricola en su
mayoria y no dependia de su localizacién, y se caracterizaba por va-
lores mas estables que no requerian revalorizarse en lapsos cortos.

En febrero de 1899 se puso en vigor el reglamento del catastro
preparado por la Secretaria de Hacienda, con 190 articulos agrupa-
dos en 11 capitulos. La formacién del catastro la encabezaba una
direccién dependiente de la propia Secretaria y para efectos del le-
vantamiento se formé una junta superior del catastro y una comi-
sién “censuario” por cada municipio. Una parte importante de sus
disposiciones se referfan a asuntos técnicos como deslinde, amojo-
namiento, levantamiento, elaboracién de planos y operaciones pe-
riciales.
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Para llevar a cabo el deslinde, fue indispensable la participa-
cién de los propietarios o poseedores, por lo que se les convocaba
mediante avisos en lugares publicos, invitdndolos en un plazo no
mayor de 60 dias para definir los linderos de sus predios con el fin
de evitar controversias y facilitar los trabajos. Una vez concluidos
los procedimientos previstos, se entregd una boleta a cada propie-
tario y se les dio a conocer por medio de un comunicado en el Dia-
rio Oficial. En caso de inconformidades, se aceptaban exclusiva-
mente por formay dimensiones del predio, superficie, errores en la
valuacion o en el nombre del propietario. Una vez concluido el pla-
zo de las reclamaciones, se inscribi6 cada predio en el registro del
catastro."”

La formacién del catastro del Distrito Federal se inici6 en 1899
y continué durante varios afios, interrumpido por la caida del régi-
men encabezado por Porfirio Diaz. Guadalupe Hidalgo —munici-
palidad perteneciente al Distrito Federal— fue la primera en que se
concluy6 como se informaba en 1903, por lo que el presidente de la
republica dispuso que tuviera efectos fiscales sobre la propiedad ur-
bana y rural de dicha municipalidad.

Las operaciones catastrales se continuaron en las municipalida-
des de Azcapotzalco y Tacuba y se concluyeron en 1907. Al termi-
nar esta tltima se iniciaron los trabajos oficiales de la de México,
que fueron suspendidos en diversas ocasiones. Sin embargo, es po-
sible afirmar que el levantamiento catastral de dicha municipalidad
comenz6 desde la aprobacién de la ley en 1896 y se hizo en varias
etapas que concluyeron a principios del siglo xx.*

" Agustin Verdugo. “Reglamento de las leyes de 22 de diciembre de 1896,
y de 8 de noviembre de 1898, sobre formacién de catastro en el Distrito Federal,
14 de febrero de 1899”. En Coleccion legislativa completa de la repiiblica mexicana
con todas las disposiciones expedidas para la federacion, Distrito Federal y territo-
rios. Ario de 1899. Continuacion de la Legislacidn mexicana..., tomo XXXI. Méxi-
co: Talleres Tipograficos de El Correo Espanol, 1902, pp. 428-456.

20 Agustin Verdugo. Coleccion legislativa..., 6 de junio de 1903, tomo XXXV,
1902, p. 739. Afios después se considerd sefialar la “falta la puesta al dia” en la re-
coleccién de datos, anotaciones en los planos y célculos de superficies relativas a
los cambios sufridos por los predios en su forma, dimensiones o clave, cuyo tra-
bajo se abandond a tal grado que actualmente se tienen més de 6 000 expedientes
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El levantamiento del catastro resultd, ademds de sus compleji-
dades técnicas, una labor delicada por las reacciones de la pobla-
cion afectada. Una disposicion del Ejecutivo de 1907 pretendia
contrarrestar la falta de concurrencia de los poseedores, especial-
mente los que contribuian con cantidades reducidas. En estos ca-
sos, la multa aplicable por inasistencia era insignificante, lo que di-
ficultaba el levantamiento catastral y complicaba las operaciones
con colindantes. Para resolverlo se entregaron cédulas con la multa
equivalente, que se incrementaba de manera importante y en caso
de inasistencia se consideraban acumulables los montos de la in-
fraccién.”!

ALGUNAS CONCLUSIONES

La historia del catastro es larga y se remonta a tiempos lejanos, pero
desde la éptica del siglo x1x mexicano, un antecedente significativo
fue la planimetria puesta en practica por la monarquia espanola en
el siglo xv11I en la peninsula y en sus posesiones como la Nueva
Espana, con el propdsito de cobrar impuestos a la propiedad urbana
y rural y disponer de un reconocimiento del territorio muy preciso.
Dicha politica se intenté mantener después de la separacién de la
metrépoli, pero se fracasé en varios intentos, siendo uno de los mas
relevantes el impulsado por Santa Anna en 1854.

La razén fundamental se debié en buena medida a la debilidad
del Estado recién constituido, que dilataba medidas como un catas-
tro hasta su fortalecimiento, disponiendo asi de la capacidad politi-
cay econdmica para poner en marcha disposiciones semejantes, lo
que ocurrié con los gobiernos de Manuel Gonzalez y Porfirio Diaz

en espera de terminar los trimites reglamentarios. “Informe que rinde el director
general del catastro a la junta superior del mismo, respecto a los antecedentes, el es-
tado en que se encuentran las oficinas y su organizacion”. Archivo Histérico del Dis-
trito Federal, Reglamentos y proyectos, caja 1, expediente 7, enero 30 de 1924.

1 José Ives Limantour. “Secretaria de Estado y del despacho de Hacienda y
Crédito Puablico. 19 de agosto de 1907”. Publicado en el Diario oficial, ntmero 43,
19 de agosto de 1907.
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a partir de 1882, cuando se promulgé una ley que autorizé al go-
bierno para formar el catastro del pais.

Para el Distrito Federal, jurisdiccion a la que pertenecia la ciudad
de México, el Congreso promulgé una ley para su catastro en 1896, y
en 1899 se aprobé su reglamento. Asi, la capital de la republica, de-
pendiente del sistema federal del gobierno general y del Poder Legis-
lativo para su gobierno, pudo disponer de un catastro, lo que fue un
asunto de primera importancia, ya que si las ciudades fueron un lu-
gar privilegiado por la importancia de la propiedad urbana suscepti-
ble de ser gravada, la de la capital de la republica fue evidente.

Los trabajos del levantamiento catastral se llevaron a cabo en
varias municipalidades del Distrito Federal y en el caso de la muni-
cipalidad de México, se iniciaron incluso antes de la aprobacién del
reglamento, lo que demuestra la importancia que representaba el
convertirse en una fuente de ingresos fiscales importante. Precisa-
mente, ¢l tipo de catastro que se adopté fue el que se limitd a su uso
fiscal, a partir de una identificacién geométrica y parcelaria, sin in-
cluir el reconocimiento juridico de la propiedad como se llevd a
cabo en otros paises, lo que hubiera suscitado mayores dificultades,
tropiezos y resistencias de la poblacién.

El disponer de un catastro para la municipalidad de México y
de varias municipalidades, también integrantes del Distrito Fede-
ral, fue un paso de primera importancia en el reconocimiento del
territorio urbano y en la fiscalidad, al abrir la posibilidad de una
fuente importante de ingresos para el erario publico.
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La construccién de un Sistema de Informacién
Geografica (S1G) para el estudio de la morfologia
de la ciudad de México de fines del siglo x1x y el xx

Alejandro Sudrez Pareydn

Desde hace mas de un siglo, en el trabajo de gedgrafos y urbanistas
ha sido tarea comun cartografiar informacién recogida del mundo
real, representando el espacio y sus atributos en superposicioén de
mapas temdticos especializados y tomando como base un mapa to-
pogréfico. Durante muchos afios el trabajo se hacia con descripcio-
nes y datos numéricos traducidos a mapas o planos dibujados en
papel. A lo largo de los afios se utilizaron simbolos y formas de re-
presentacién gréfica convencionales, pero frecuentemente cada res-
ponsable de proyecto y su grupo de trabajo inventaban sus propias
técnicas y métodos de organizar la informacién disponible y las for-
mas de representacién gréfica, en funcién de los materiales utiliza-
dos y la creatividad personal.

A mediados del siglo pasado el desarrollo de la ciencia y la tec-
nologia dio origen a la revolucién de la informacidn, las computa-
doras se empezaron a utilizar en muchas areas de actividad para
procesos mateméticos y almacenamiento de datos, pero la cartogra-
tia y el dibujo de planos de arquitectura e ingenieria tardaron un
poco mas en llegar a las nuevas tecnologias, pues un mapa digital
requiere de una gran capacidad de almacenamiento de datos y rapi-
dez de procesamiento. En la década de 1980 la invencidn de siste-
mas de computacion cada vez mds rapidos y con mayor capacidad
permitié la comercializacién de computadoras de uso personal y
facilité la difusién de los programas de disefio asistido por compu-
tadoras (CAD por sus siglas en inglés). Fue sobre la base de esa tec-
nologia y gracias al desarrollo de la fotografia aérea y las imagenes
satelitales que se empezaron a difundir los primeros programas de
Sistemas de Informacién Geogréfica (S1G), como se les conoce ge-
neralmente.

41
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Los mapas o planos tematicos son herramientas de andlisis de
datos frecuentemente utilizadas en la investigacién urbana, pero su
uso en la investigacion histérica de la ciudad no es cosa comun,
aunque hay antecedentes importantes de mencionar en los trabajos
realizados en el Seminario de Historia Urbana' del Instituto Nacio-
nal de Antropologia e Historia, que en la década de 1970 produjo
estudios fundamentales para el conocimiento de la historia de la
ciudad de México.

Cuando se propuso el proyecto de investigacién Morfologia de
la ciudad de México 1915-2000 al Programa de Investigacién e In-
novacién Tecnolédgica (PAPIIT), teniendo como objetos de estudio
comparativo los catastros de fines del siglo x1x y de 2000, se propu-
so también la construccion de un Sistema de Informacién Geogra-
fica como instrumento idéneo para observar las transformaciones
de la forma urbana de la ciudad. Este capitulo estd destinado a ex-
plicar brevemente qué es un SIG y describir la manera en que se
planeé y construyé dicho sistema para los fines del proyecto de in-
vestigacion.

SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA (SIG),
ESTRUCTURA Y FUNCIONAMIENTO

Para los efectos de este proyecto de investigacién, un Sistema de In-
formacién Geogréfica (SIG) es un sistema integrado por computa-
doras (hardware), programas de computacién (software), bases de
datos y cartografia geogréfica y urbana o imagenes aéreas que repre-
sentan el espacio de la ciudad, y las intenciones e interrogantes que
un grupo de investigadores se plantea al analizar las transformacio-
nes de la ciudad en momentos histdricos determinados.

El s1G es una tecnologia integradora que puede unir varias dis-
ciplinas con el objetivo comun de crear, adquirir, almacenar, editar,

! Entre algunas de sus publicaciones sobresale, por sus aportaciones al co-
nocimiento, el informe de avances de investigacion titulado Ciudad de México:
ensayo de construccidn de una historia (1978), publicado por el Departamento de
Investigaciones Histéricas del Instituto Nacional de Antropologia e Historia.
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visualizar y analizar informacién geografica y urbana. Un s1G per-
mite relacionar una cartografia con datos espacialmente referencia-
dos, por ejemplo un conjunto de atributos informaticos referidos a
un barrio, una plaza, una calle, una manzana, un predio, un edificio
o una vivienda. En este proyecto sobre la morfologia de la ciudad se
trata de informaciones especificas, organizadas en forma homogé-
neay espacialmente referenciadas en una cartografia de la ciudad
para su procesamiento y anélisis.

FELEMENTOS DEL SIG

Un s1G estd formado por cuatro elementos fundamentales, con los
cuales se realizan diversas operaciones y obtienen resultados posi-
bles dependiendo de la complejidad de los datos y la creatividad de

los investigadores participantes:

o Hardware. Estd constituido por el equipo de computacién y sus
complementos periféricos: computadoras, impresoras, plotters,
escaners, cimaras de fotografia digital, instrumentos de geo-
posicionamiento, etcétera.

o Software. Es el programa especializado encargado de realizar
operaciones y manipulacién de datos.

o Datos. Es la materia prima con la que trabaja el sistema; se tra-
tade informacién graficay estadistica que representa la realidad
y que serd organizada y procesada en funcién de requerimien-
tos especificos de investigacion, planificacién, gobierno o ad-
ministracion. Es también el aspecto que requiere de mayor
esfuerzo en la puesta en operacion, y por su complejidad pue-
de requerir entre 70% y 85% de los recursos presupuestales de
un proyecto.

o Liveware. Es el elemento mds importante del s16, el compo-
nente humano del sistema: se trata de las personas encargadas
del disefio, desarrollo operativo y uso del s1G, quienes selec-
cionan variables, hacen anlisis y producen resultados o hacen
descubrimientos a partir de las bases de datos y su expresiéon
espacial.
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FUNCIONES DE UN SIG

En términos generales se puede decir que las funciones de un s1G
SON cuatro:

e Entrada de informacién. Son datos provenientes de mapas di-
gitalizados, fotografias aéreas, imagenes captadas por satélites,
censos, encuestas, levantamiento de informacién arquitectd-
nicay urbana, etcétera, cuya captura en el sistema requiere de un
procesamiento previo para su correccién y homogeneizacion.

e Gestion de datos. Es la organizacién de los datos espaciales y
temdticos para su almacenamiento, recuperacioén y posterior
procesamiento dentro del SIG.

o Transformacién y andlisis de datos. Es la funcién caracteristi-
ca de un SIG, la que posibilita la combinacidn, interrelacién,
reclasificacion de datos expresados espacialmente, dando lugar
ala produccién de nuevos datos que pueden ser utilizados en
apoyo a las tareas de investigacién o de toma de decisiones.

o Salida de datos. Las formas de salida de datos dependen de los
requerimientos del usuario de un s1G; las mds comunes son:
mapas tematicos, cuadros estadisticos, graficas, fotografias, re-
presentaciones tridimensionales, modelos de simulacion, et-
cétera.

ESTRUCTURA DEL SIG POR CAPAS TEMATICAS

Las bases de datos de un SI1G son una representacién por computa-
dora del mundo real, como si se tratara de un conjunto de capas de
informacién o mapas que se pueden sobreponer y en cada uno de
ellos existen datos correspondientes a un tema particular. Una base
de datos de s1G puede incluir capas de la conformacién topografica
de un drea urbana, de la vialidad y la traza urbana, la geometria de
las manzanas y su divisién en lotes, localizacién de edificios, usos de
suelo, limites politico-administrativos, etcétera. Ademads, se pueden
incorporar datos censales o de trabajos realizados en campo y con el
programa de computadora del SIG se pueden crear nuevas capas de
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datos sobre la base de las ya existentes, por ejemplo densidades de
poblacién y de construccién.

Cada tema en una capa estd conformado por objetos espaciales
como pueden ser puntos, lineas, poligonos o celdas, y cada uno de
esos objetos espaciales estd representado por informacion relativa a
su posicién precisa localizada en coordenadas x-y. Asi, el conjunto
de capas tematicas utilizadas en un SIG tienen como caracteristica
en comun la localizacién exacta de los objetos espaciales en ellas re-
presentados; en esa forma se logra la perfecta superposicion entre
las capas y se pueden realizar distintas operaciones.

La informacién geografica procedente del mundo real se repre-
senta como objetos espaciales, mediante un proceso de abstraccion
con puntos, lineas, poligonos o celdas; con informacién acerca de su
posicidn, relaciones con respecto a otros objetos espaciales (topolo-
gia) y atributos o caracteristicas temdticas particulares de cada uno.

MODELOS DE DATOS EN UN SIG

Los datos espaciales pueden representarse digitalmente en un SIG a
través de dos modelos de datos espaciales: vectorial y raster. En el
modelo vectorial la informacién del mundo real es representada en
forma geométrica utilizando puntos, lineas y poligonos. En la base
de datos informdtica de cada capa temdtica, un punto se representa
con una coordenada x-y, una linea es una secuencia de coordenadas
x-y, mientras que un poligono o superficie se representa con una se-
rie cerrada de lineas en tal forma que el primer punto es el mismo que
el ultimo. En el modelo de datos vectorial el espacio tiene un cardcter
continuo, en el que las superficies definidas por las fronteras de un
poligono pertenecen a un elemento tnico. En los s1G que utilizan el
modelo de datos en forma de vectores, los puntos pueden represen-
tar casas, las lineas calles y los poligonos la delimitacién de barrios.
En el modelo de datos raster, el espacio del mundo real se re-
presenta por un conjunto de celdas o pixeles,” que son unidades ho-

* Segun el Diccionario de la Lengua Espasiola de la Real Academia, pixel es
la superficie mds pequena de las que componen una imagen, que se define por su
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mogéneas de informacion espacial organizadas en un sistema de
cuadricula con filas y columnas. Cada celda de esa cuadricula tiene
un valor o cédigo asignado que corresponde al tipo de informacién
tematica que representa. Ejemplo de aplicacién de un s1G con el
modelo de datos raster, puede ser un mapa topografico que repre-
senta las curvas de nivel o la representacién de datos provenientes
de un satélite con informacidn climética.

MODELO DE DATOS GEORRELACIONAL

Quizd la parte mds importante del uso de un s16 vectorial en la in-
vestigacién urbana y la planeacién del ordenamiento territorial, sea
la estructuray el funcionamiento del modelo que relaciona los datos
espaciales con una base de datos temdtica. Cada una de las caracte-
risticas de la base de datos tiene un registro identificador tinico que
vincula los datos espaciales expresados geométricamente con su co-
rrespondiente entrada en un cuadro de datos o atributos. Las bases
de datos se almacenan siguiendo una estructura légica, de manera
que las interrelaciones que existen entre los distintos campos y con-
juntos pueden ser usados por un sistema de gestién o administra-
cién de bases de datos.

El buen funcionamiento del s1G y la obtencién de resultados
depende del disenio del modelo de construccién de los elementos
geométricos que representan el espacio fisico y las bases de datos
temdticos con las que se van a relacionar. Los procesos de entrada,
salida, consulta, almacenamiento y analisis de la informacion, de-
ben estar previstos antes de capturar los datos en la base.

El modelo de datos relacional se construye en una matriz estruc-
turada con una serie de filas (registros) y columnas (campos). Cada
fila o registro corresponde a un objeto espacial referido por un cédigo
identificador, que convencionalmente se define en la primera colum-
na (columna clave), y cada columna representa los atributos asociados

brillo y color. Utilizar el término pixel para referirse a las celdas de la trama reti-
cular que representa el objeto espacial, también remite al origen de este modelo
de datos en la observacién remota o en el procesamiento de imagenes.

CATASTRO [CIERRE ULTIMO OK].indd 46 @ 9/24/12  4:59:14 PM



®

LA CONSTRUCCION DE UN SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA 47

a cada objeto espacial. La estructura de este modelo permite estable-
cer relaciones con otras tablas que contengan los mismos campos y
también hacer modificaciones anadiendo o eliminando campos.

VISUALIZACION Y CONSULTA DE DATOS,
FUNCIONES Y RESULTADOS

Los resultados del procesamiento de datos de un S1G se pueden con-
sultar en el monitor de una computadora o en la impresion de grafi-
cas y bases de datos, sin embargo, lo mas comun es hacer mapas te-
méticos en los cuales se representan las combinaciones de datos y su
expresion espacial en el territorio estudiado. Algunas funciones muy
ttiles son las relativas a la consulta de datos espaciales contenidos en
una o mas capas de informacién o la realizacién de calculos y opera-
ciones; sus resultados se ven representados en mapas, por ejemplo
las densidades de poblacién relacionadas con la localizacién de ins-
talaciones de salud o educacién.

UN SIG PARA EL ESTUDIO DE LA MORFOLOGIA DE LA CIUDAD
DE MEXICO A PARTIR DE DOS CATASTROS DEL SIGLO XX

Integracion del grupo de trabajo

Uno de los objetivos del proyecto fue la iniciacién de estudiantes en
el trabajo de investigacidn, y siguiendo esa linea se integré un grupo
de trabajo con la arquitecta Aurora Chévez Gallardo, alumna de la
maestria en Urbanismo, y dos alumnos de la licenciatura en Arqui-
tectura inscritos en el programa de servicio social, Carlos Topete
Pozasy Jorge Acosta Colza, bajo mi coordinacién y colaboracién en
la supervisién del responsable del proyecto. Los estudiantes incor-
porados al grupo de trabajo conocfan y manejaban programas de
computacién para el dibujo arquitecténico y urbano, y en mi caso
me apoyé en la experiencia del disefio y la aplicacién del s1G en in-
vestigacién urbana y planeacién del ordenamiento territorial. Ade-
mds de introducir al grupo de estudiantes en el proyecto de investi-
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gacién y su metodologia, se les capacité en el uso y las aplicaciones
del software que se eligi6 para la construccién del s1G, mediante un
curso impartido por un especialista.

En el transcurso de las primeras fases de integracién del s16G fue-
ron cambiando los participantes en el grupo de trabajo; la conduc-
cién de este grupo se mantuvo sin cambios, asi como la presencia de
Carlos Topete Pozas quien, después de cumplir con el servicio social,
se titul6 como arquitecto dentro de la modalidad de participacién
en un proyecto de investigacién. Posteriormente ingres6 a la maes-
tria en Arquitectura, continuando su trabajo con un proyecto de in-
vestigacion personal que se nutri6 con el método, técnicas y conoci-
mientos sobre la morfologia de la ciudad. Al grupo de trabajo se
fueron integrando otras dos estudiantes de Arquitectura en servicio
social, Maria de Lourdes Rodriguez Chavez y posteriormente Itzel
Julieta Morales; esta tltima obtuvo la licenciatura mediante la mo-
dalidad de participacion en un proyecto de investigacion e ingresd
recientemente a la maestria en Urbanismo, con la intencién de man-
tenerse en el proyecto y proponer una investigacién personal estre-
chamente relacionada con la temética de la morfologia de la ciudad.

Durante el desarrollo del proyecto de investigacién Morfologia
de la ciudad de México 1915-2000, Elisa Chandéze de la Vega y Maya
Escudero Gutiérrez, estudiantes de la maestria en Urbanismo, se con-
virtieron en usuarias del SIG para sus respectivas tesis de grado, con lo
que contribuyeron a probarlo, adquiriendo la experiencia de partici-
par en un grupo de investigacién histdrica de la forma urbana.

El catastro de fines del siglo x1x: un rompecabezas

El trabajo se inicié con el estudio del material cartografico conteni-
do en el catastro de la municipalidad de la ciudad de México, el cual
fue proporcionado por Hira de Gortari Rabiela. A partir del trabajo
de revisién, organizacién y clasificacion inicial del material, se des-
cubrieron varios indicios que llevaron a sospechar que la informa-
cién catastral no correspondia al ano que inicialmente se considerd,
que era 1915. Para conocer con mayor detalle el afio aproximado del
catastro, se hicieron estudios particulares sobre algunas manzanas
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clegidas por su informacidn catastral y urbana, que podia ser corro-
borada con informes oficiales, descripciones y crénicas de época, asi
como con fotografias y planos de la arquitectura y la ciudad. Asi, se
identificé la realizacién del catastro en los ultimos anos del siglo
XIX, cuyo periodo de ejecucién se extendio a los primeros afios del
siglo XX, es decir, posiblemente entre 1896y 1906.

Al final de esta etapa de trabajo, y teniendo un escenario de in-
formacidn catastral desagregada en muchas unidades identificadas
con manzanas y sin un esquema o guia para su ordenacion, se decidi6
construir una base cartogréfica identificada con el final del siglo x1x
y considerar a cada manzana como la pieza de un rompecabezas.

El catastro 2000

En 1998 la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda (Seduvi), en-
trego a la biblioteca del Centro de la Vivienda y Estudios Urbanos
(Cenvi), Asociacién Civil, unos archivos digitales con parte del ca-
tastro del Distrito Federal. Ese donativo tenia por objeto dotar al
Cenvi de la informacién bésica necesaria para la realizacién del Pro-
grama Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico. Se trata
del expediente digital de un drea de la ciudad central que compren-
de la Delegacién Cuauhtémoc y parte de las delegaciones Miguel
Hidalgo, Venustiano Carranza y Benito Judrez. La informacién con-
tenida en los archivos es la siguiente:

o Planos base de la traza urbana con manzanas y predios en las
delegaciones referidas.

o Capas temdticas con los nimeros oficiales de los predios, poli-
gonos representando el drea de desplante de las construcciones
existentes y numero de niveles construidos.

Estos archivos digitales fueron trabajados en Cenvi, A.C. para “orde-
narlos, limpiarlos y cerrar poligonos”? y asi poder crear el plano base

3 Con “ordenar, limpiar y cerrar poligonos” se refiere a los procedimientos
técnicos para organizar la informacién cartogréfica y corregir los errores que
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SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA DEL PROYECTO
PAPIIT NUM. IN306305. MORFOLOGiA URBANA
DE LA C1uDpAD DE MEXIco 1915-2000
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que se utilizaria en la construccién de un S1G para el Programa Par-
cial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico.

Una vez concluido el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
del Centro Histérico y aprobado por la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal en 2000, los archivos utilizados pasaron a formar

puede tener de origen, con objeto de tener una base de datos grificos de contenido
homogéneo, ya que es muy frecuente encontrar datos fuera de las capas corres-
pondientes y errores de dibujo. Como e¢jemplo, los poligonos de manzanas o pre-
dios que no estdn “cerrados’, es decir, que la superficies referidas no son una serie
cerrada de lineas (véase el inciso referente a los modelos de datos de un s1G), y si
todos los poligonos que contienen superficies no estan cerrados, no se puede es-
tablecer un registro georreferenciado que vincule a esas superficies con las bases
de datos, que contienen los atributos que caracterizan a los objetos espaciales.
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parte del acervo de la biblioteca y banco de datos del Cenvi, A.C.y
posteriormente se aportaron al proyecto de investigacién Morfolo-
gia de la ciudad de México 1915-2000.

Antes de continuar con la explicacién del uso de la informacién
catastral en este proyecto de investigacién, es importante hacer la
siguiente aclaracién: cuando la Seduvi hizo entrega al Cenvi, A.C.
del expediente de catastro, se especificé puntualmente que “se trata-
ba de la informacién mads reciente que existia en el centro de docu-
mentacién de la Seduvi”. Como se desconoce la fecha de elaboracion
de esa base cartogréfica, para los efectos de la investigacion que se
encuentra en curso se decidié denominar a esa cartografia Catastro
2000, por referirse a un documento elaborado al final del siglo xx.

El proceso de construccion del s1¢

Después de analizar la informacién del catastro disponible, se deci-
dié que la estrategia a seguir era utilizar la cartografia catastral 2000
como base de construccién de la cartografia de finales del siglo x1x,
tomando como 4rea de trabajo inicial el territorio de la Delegacién
Cuauhtémoc, en donde estaba localizada la mayor parte de la super-
ficie urbanizada de la municipalidad de México al principio del si-
glo xx. Pero luego fue necesario agregar cartografias catastrales
2000 de algunas 4reas de las delegaciones Miguel Hidalgo y Venus-
tiano Carranza, para dar base de soporte a colonias cuyas manzanas
catastradas estaban localizadas en otras municipalidades, como es el
caso de Tacuba y Tacubaya.

Para reconstruir los limites de los ocho cuarteles y armar el pla-
no catastral de finales del siglo x1x, se consulté el Atlas Histérico
de la Ciudad de Méxicoy se eligid, por su mejor calidad de informa-
cién gréfica, el Plano de 1900, “Reduccién del Plano Oficial de la
Ciudad de México, aumentado y rectificado con todos los tltimos
datos recogidos de la Direccién de Obras Publicas y de la Oficina
Técnica del Saneamiento”* A esta informacion se agregd posterior-

4 Sonia Lombardo de Ruiz. Atlas historico de la cindad de México. México:
Smurfit Cartdn y Papel de México, S.A. de C.V., Conaculta, INAH, 1996.
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mente la consulta de la Novisima guia universal de la capital de la
reptiblica mexicana de Prantl y Groso, publicada en 1901.

A lo largo de la investigacién ha sido de mucha utilidad contar
con una imagen digital de un plano de la ciudad de México fechado
en 1906,° el cual ofrece informacidn con suficiente detalle de la ex-
tensién urbanizada de la ciudad y sus caracteristicas urbanas, ade-
mds de senalar con bastante precision las dreas edificadas en las
manzanas. Fue asi como se identificaron las zonas edificadas y habi-
tadas de la ciudad al inicio del siglo XX que coincidian, ademas, con
las manzanas del catastro.

Con objeto de tener mis elementos para estudiar los cambios
morfol6gicos ocurridos en la ciudad durante las primeras décadas
del siglo xx, a las fuentes de informacién ya mencionadas se agre-
garon dos mosaicos de fotografias aéreas realizados por la Compa-
fifa Mexicana de Aerofoto en 1932y 1938, que fueron adquiridos
en la Fundacién 1ca.

Procedimiento de trabajo
I. Primera etapa

e Plancacién y diseno de la base de datos catastral, cartografia y
relaciones georreferenciadas. Estructura general de las princi-
pales capas de informacién (véase esquema de superposicidon
de capas en el s1G).

o Clasificacién de la informacién catastral para su procesamien-
to: cuarteles, manzanas, tabla de datos.

o Cartografia catastral 2000 de la Delegacién Cuauhtémoc. Di-
bujo digital que organiza por capas la informacién de calles y

5 Adolfo Prantly José L. Grosso. La ciudad de México. Novisima guia uni-
versal de la capital de la repiiblica mexicana. México: Juan Buxé y Compaiifa
Editores, 1901.

¢ Plano de la ciudad de México, edicién especial ordenada por la Secretarfa
de Instruccidon Publica y Bellas Artes para los Miembros de la Sociedad America-
na de Salubridad Publica, reunida en México del 1° al 7 de diciembre de 1906.

Imagen escancada del original perteneciente a una coleccién particular.
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avenidas, nomenclatura, manzanasylotes, y se agregd una capa
con la division territorial de los ocho cuarteles de la municipa-
lidad de la ciudad de México.

e Diseiio de los contenidos de la base de datos catastral de fines
del siglo x1x: definicién de registros y campos; captura de in-
formacién de manzanas y predios de los cuarteles 1y 2.

e Dibujo digitalizado de la cartografia catastral de fines del siglo
XIX sobre la cartogratia base 2000, empezando por los cuarte-
les 1y 2: captura en capas de la informacién de los planos de
manzanas con los frentes de los predios; captura de la informa-
cién en capas de la nomenclatura antigua y la nomenclatura
nueva.

e Pruebas de funcionamiento del SIG y correcciones en carto-
grafia y base de datos.

e Recorridos de campo con el grupo de trabajo para relacionar
la interpretacién de los datos catastrales con el mundo real.

I1. Segunda ctapa

o Captura en la base de datos de la informacién de manzanasy
predios de cuarteles 3 al 8.

e Dibujo de manzanasy predios de cuarteles 3 al 8 siguiendo el
procedimiento de la primera etapa.

o Identificacion de manzanas que no existen en el catastro de fi-
nes del siglo x1x.

e Localizacién urbanay reconstruccién del trazo geométrico de
las manzanas faltantes, a partir del Plano 1906 antes citado y
del Plano de 1900 publicado en la Novisima guia de la cindad
de México de Prantl y Groso.

e Se concluye el dibujo del plano catastral de fines del siglo x1x
sobre el plano catastral 2000, reconstruyendo la geometria de
manzanas y predios.

e Uso de las fotografias aéreas para analizar cambios morfoldgicos.

e Pruebas de funcionamiento del s1G.
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III. Tercera etapa

e Aplicacién del s1G en las investigaciones de los responsables
del proyecto PAPIIT, Morfologia de la ciudad de México 1915-
2000; en tesis de estudiantes de las maestrias en Arquitectura
y Urbanismo, asi como en informes de investigacién para la
titulacién de estudiantes de la Facultad de Arquitectura.

RESENA DE LOS PRINCIPALES COMPONENTES DEL SIG
DE FINES DEL SIGLO XI1X Y 2000

Esquema de capas del Sistema de Informacion Geogréfica

Fotografias y otros
materiales gréaficos que
describen la imagen
urbana y la arquitectura

Fotografias aéreas
de 1934 y 1938 para
analizar cambios
morfolégicos

Cartografia fines del
siglo XIX sobre base
cartografica 2000

Cartografia digitalizada
fines del siglo xix y base
de datos georreferenciada 3

Cartografia catastral
fines del siglo xix

Cartografia catastral 2000 1
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e Estudios de caso de cardcter exploratorio para dar soporte a
nuevos proyectos de investigacion, observando la morfologia
arquitectdnica y urbana de ciertas 4reas de la ciudad durante

el siglo xx.
Articulos, ponencias, seminarios y cursos realizados por los par-

[ ]
ticipantes en el proyecto.

LA CARTOGRAFIA DEL SIG EN EL EJEMPLO DEL CUARTEL I

(FINES DEL SIGLO X1x-2000)
Cuartel |. Cartografia
fines del siglo Xix N
y 2000
z
5
5 0”9’71943 / S
. o2 Y
SIMBOLOGIA orte) 5
ar
Manzana. Catastro fines T ha
del siglo xix 5
— 3
L] Manzana. Catastro 2000 S,f
2 =
Calle Nomenclatura. Catastro fines 31’ .E
del siglo xix (antigua) 5}
o
3
Nomenclatura. Catastro fines
Cale del siglo xix (nueva) ) é
2
(Calley Nomenclatura. Catastro 2000 §)
(actual) )
© _
o s
L 8
§ k]
k4
, 3 g
ESCALA GRAFICA §
0 km 600 km
£ 3
200 400 8
8
2
B =
Sistema de informacion Geogréfica spicio de Sﬂanooyas ~Av. Origp, <
del proyecto PAPIT No. IN306305 % (Rep. de gliaterns
“Morfologta Urbana de la Ciudad &
de México 1915-2000"
Sobreposicién del cuartel 1 del catastro de fines del siglo X1x sobre la base cartogrifica

del catastro 2000. Se pueden observar los cambios ocurridos con la apertura de nuevas

vialidades y subdivisién de manzanas.
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NUMERO DE MANZANAS CATASTRADAS Y SUPERFICIE
DEL AREA URBANA INCLUIDA EN EL CATASTRO
DE FINES DEL SIGLO XIX

La reconstruccién del plano urbano del catastro de fines del siglo x1x
sobre la base cartografica del catastro 2000, permitié localizar algu-
nas manzanas extraviadas o identificar aquellas que definitivamente

LA CIUDAD DE MEXICO SEGUN EL CATASTRO DE FINES DEL SIGLO XIX
CON LAS REFERENCIAS DE LAS PRINCIPALES VIALIDADES DE 2000

Municipalidad de la ciudad de México segun el catastro
de fines del siglo XIx dividida en ocho cuarteles

In

_ Circuito Intefior

[07217225To - P—
México-Tacuba

San Antonio Abad

Paseo de la Reforma_______

___Eje 2 Oriente

— Eje Central

. Viaducto

- Calzada de Tlapan

_Insurgentes

- Eje 1 Poniente

SIMBOLOGIA
~ 4% Limite entre municipalidades del Distrito Federal ESCALA GRAFICA
0km 2km
I Numero de cuartel I T
05 1 2

¢~ Principales avenidas (actuales)

Sistema de informacion Geogréfica del proyecto PARIIT No. IN306305 “Morfologia Urbana de la Ciudad de México 1915-2000"
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no tenfan informacién y darles un lugar en el s16, utilizando otras
fuentes de informacién cartogréfica de un periodo comprendido
entre 1896y 1906. Este plano también hizo posible medir la super-
ficie total del 4rea urbana que habia sido catastrada en ese tiempo,
incluyendo los planos de nuevos fraccionamientos que apenas se es-
taban construyendo en los primeros anos del siglo XX, como la co-
lonia Roma o la colonia Condesa, ambas localizadas en el cuartel 8.
Algunos otros fraccionamientos estaban incluso fuera de los limites
de la municipalidad, como es el caso de La Tlaxpana y Santa Julia, en
la municipalidad de Tacuba, y una fraccién de la colonia Escandén
en la municipalidad de Tacubaya. En el siguiente cuadro se presen-
tan los resultados de esos trabajos.

MANZANAS CATASTRADAS Y SUPERFICIE URBANA
EN LAS MUNICIPALIDADES DE MEXICO, TacuBA Y TACUBAYA
FINES DEL SIGLO XIX

Cuarteles Manzanas Superficie
catastradas urbana km?
Cuartel 1 157 2.40
Cuartel 2 162 3.09
Cuartel 3 82 1.59
Cuartel 4 140 2.65
Cuartel 5 89 1.39
Cuartel 6 167 3.16
Cuartel 7 118 2.89
Cuartel 8 515 9.32
Municipalidad ciudad
de México Subtotal 1430 Subtotal 26.49
Municipalidad de Tacuba Subtotal 161 3.08
Municipalidad de Tacubaya Subtotal 12 0.18
Total 1603 Total 29.75

Las colonias catastradas en la municipalidad de Tacuba son la Tlaxpana y Santa Julia. La
colonia catastrada en la municipalidad de Tacubaya es parte de la colonia Escandén.
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LA CIUDAD DE MEXICO: ESTUDIOS DE CASO
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La urbanizacién de la ciudad de México de fines
del siglo x1X y su catastro. Un estudio monografico
de varias manzanas del cuartel mayor rv*

Hira de Gortari Rabiela

EL ESCENARIO

La ciudad de México fue un objetivo sustancial de la politica urba-
nistica del régimen porfiriano, interesado en contar con una capital
que fuera espejo de la situacién de bonanza del pais, por lo que mo-
dificar su aspecto fue uno de sus prop6sitos, mediante reformas pro-
fundas a su vieja traza y ampliando el recinto citadino. Se edificé
buscando una correspondencia entre el paisaje urbano y la imagen
de “orden y progreso” que la élite porfiriana se habia forjado de si
mismay de la que hiciera ostentacién publica, para lo cual fue indis-
pensable un sello arquitecténico marcado por la modernidad y que
mostrara en disefios y formas la riqueza y la opulencia de que disfru-
taban los beneficiarios del crecimiento econémico.!

El modelo puesto en marcha en cuanto a las formas y espacios
arquitectdnicos, se identificaba con las concepciones urbanisticas
prevalecientes en las grandes ciudades metropolitanas. Uno de sus
ejes fue “[...] descentralizar los lugares de atraccidn, los sitios de

* Una primera version titulada “El catastro de la ciudad de México de fines
del siglo x1x. Antecedentes, reglamentacion y primeros resultados”, se presentd
en el congreso Normas y précticas en las ciudades espafolas e hispanoamericanas
(xvirr-xx1), Universidad de Granada, Espafia, 2008, y se ptblicé como “La ur-
banizacién de la ciudad de México de fines del siglo X1X y su catastro. Estudio de
caso”. En Normas y pricticas en ciudades espariolas e hispanoamericanas (siglos
xvii-xx1). Granada, Espana: Universidad de Granada-Casa de Veldsquez, pp.
305-333,2010. Tanto la ponencia como ¢l texto publicado fueron resultados del
proyecto PAPIIT.

! Hira de Gortari Rabiela. “;Un modelo de urbanizacién? La ciudad de Mé-
xico de fines del siglo xX”. Secuencia (mayo-agosto, 1987): 42-52.

63

CATASTRO [CIERRE ULTIMO OK].indd 63 @ 9/24/12  4:59:17 PM



64  HIRA DE GORTARI RABIELA

paseo y los puntos en que se aprovisionaran los negociantes, los
clientes y los extranjeros [...] procurando que en el conjunto de la
ciudad hubiera bellos edificios, palacios suntuosos”. Los nuevos di-
sefos y su construccion, ademas de cambiar la faz de la ciudad, pre-
tendian servir de estimulo y ejemplo para que la poblacién que vi-
viera en casas del viejo estilo mejorara sus fachadas. Otro de los
grandes fundamentos del cambio urbanistico porfiriano fue inten-
sificar la construccién de “[...] calles amplias, asfaltadas y rectas que
permitieran cruzar la ciudad de un extremo a otro”. Su puesta en
marcha trajo innovaciones considerables en el plano de la ciudad,
aunque conservo su impronta anterior con la preservacién de edifi-
cios y monumentos en el centro, asi como de calles trazadas en for-
ma de cuadricula regular.”

Durante el auge porfiriano, un nuevo modelo de ciudad se fue
edificando y supuso rebasar los viejos limites del casco urbano. La
posibilidad de mutacién y alteracién se habia iniciado desde los
afos de la Reforma con la politica de desamortizacién, que fractu-
16 la ciudad y modificé su estructura interna al fragmentar las pro-
piedades de la Iglesia, y facilit6 la expansion del territorio citadino
al establecerse nuevas colonias en los que habian sido colegios, ce-
menterios, potreros y huertos pertenecientes a los conventos pues-
tos en venta.’

Con el arribo de la prosperidad y la riqueza, a partir de la déca-
da de los ochenta del siglo x1x la disponibilidad de terrenos para
urbanizar facilit6 el levantamiento de nuevas edificaciones para ha-
bitacién o negocios, inspiradas en los estilos en boga y diferentes a
las viejas construcciones caracterizadas —como escribia un nostal-
gico— por su solidez y estilo predominantemente barroco, que
atestiguaba la presencia de iglesias, palacios, casas puentes, fuentes
y acueductos.*

* Auguste Génin. Notes sur le Mexique. Coutumes mexicaines. México: Im-
prenta Lacaud, 1908-1910, p. 23.

3 Marfa Dolores Morales. “La expansién de la ciudad de México: el caso de
los fraccionamientos”. En Ciudad de México. Ensayo de construccién de una bisto-
ria, compilado por Alejandra Moreno Toscano ez al. México: INAH, 1978, p. 194.

* J. Figueroa Domenech. Guia general descriptiva de la Repiiblica mexicana.
Historia, geografia, estadistica con triple directorio del comercio, la industria, auto-
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A finales del siglo X1X ya era posible observar nuevos estilos ar-
quitect(')nicos como el art nouveau, entre otros, que convivia con el
barroco y el neoclasico. Un visitante extranjero conocedor de la ciu-
dad de muchos afios atrés, apreciaba los cambios que vefa ahora; en
su visita, elogiaba la modernizacién de la arquitectura y el abandono
de las rutinas y tradiciones de la prictica espanola, cuyas construccio-
nes se basaban en un modelo tnico que les daba un caracter sélido,
cuadrado, con grandes estancias de techos altos, uno o varios patios,
galerias como claustros, y que disponian de un gran nimero de aloja-
mientos poco confortables y de una “monotonia desesperante”. Por
el contrario, “[...] los arquitectos mexicanos han dado curso libre a su
imaginacién y en muchos casos los resultados son palpables”’

Las caracteristicas arquitect6nicas de la ciudad estaban geografi-
cay socialmente circunscritas, haciendo més palpable la diferencia-
cién entre sus distintos sectores, que también evidenciaban una for-
ma de construir y de vivir diferentes. Las desigualdades entre riqueza
y pobreza eran tangibles y se manifestaban por el lugar habitado: su
convivencia en la vieja ciudad o su separacién en las nuevas colonias.

Tan marcadas diferencias en los estilos de la ciudad no se ate-
nuaban ni mitigaban en el casco viejo; era patente que a pesar de
los esfuerzos para disminuirlas, se mantenian en parte de la pobla-
cidn que vivia en casas y edificios maltrechos, rodeados por calles
sucias y mal pavimentadas, lo que contrastaba con que a unos cuan-
tos pasos del centro se localizaban los grandes almacenes alumbra-
dos profusamente con luz eléctrica.®

Las diferencias sociales y culturales se extendieron a otros Am-
bitos, pues aparte de las colonias construidas ex profeso, segun las
modas dominantes, la élite hizo alarde de su distancia social a par-
tir de una separacion cada vez mas drastica respecto del resto de la
poblacidn en la forma de divertirse, reunirse y pasear, buscando un
aire mds exclusivo, siendo la exclusividad un rasgo distintivo y
muestra inequivoca de refinamiento.

ridades, oficinas piiblicas, abogados, médicos, correos, telégrafos y ferrocarriles. Méxi-
co: Editor Romédn de S. N. Araluce, 1899, p. 1900.

> Gustave baron de Gostkowski. De Paris a Mexico par les Etats Unis. Paris:
PV Stock Editeur, 1899, p. 340.

¢ Auguste Génin, op. cit., 184.
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El lugar para pasear publicamente motivé a los estratos altos a
la basqueda de notoriedad, pero donde pudieran estar entre igua-
les. Asi, la plaza de la Constitucion:

[...] con su hermoso bosque central y el jardin que hay frente de la
catedral, serfa el mds encantador paseo de la ciudad, especialmente en
las noches de primavera, cuando la banda de musica ameniza aquel ya
de por si delicioso lugar, llendndolo de armonias, desde el alto y pro-
fusamente iluminado kiosco. Por su situacién en el corazén de la ca-
pital se prestaba a la concurrencia de las familias; pero el pueblo [...]
con desaseo habitual [...] lo invadia y con sus costumbres poco edifi-
cantes, lo hizo antipético a las sefioras y atin a los caballeros.”

El sistema de transporte urbano que comunicaba la capital con las
principales poblaciones del Distrito Federal también se modernizé.
Tranvias y pequefios ferrocarriles tirados por animales, utilizaron
después el vapor y més adelante fueron electrificados. La red urbana
periférica tuvo como centro privilegiado a la ciudad de México. Su
extension creci6 rapidamente. De 90 kilémetros existentes en 1882,
pas6 a 318 en 1910, es decir, que triplicé su kilometraje. Segun el
relato de un viajero: “México es la ciudad de los tranvias [...] Raraes
la calle por donde no pasan [...] y no hay arrabal ni pueblecito cer-
cano donde no lleguen sus lineas, utilizandolas no sélo para trans-
porte de viajeros, sino también para el de mercancias, y hasta para
los entierros.®

LAS CARACTERISTICAS DE LOS CUARTELES

La poblacién de la municipalidad de México —segun el censo de
1900— se acercaba a los 370 000 habitantes y tenia una superficie

7 J. Figueroa Domenech, op. cit., pp. 157, 158-159.

8 M. H. Pastor. Impresiones y recuerdos de mis viajes a México. San Sebastidn,
Espana: La Voz de Guiptizcoa, 1909, p. 59; Mexican Year Book. A Statistical
Financial and Economic Annual Compiled Form Official and Other Returns.
Meéxico: Mexican Year Book, Publishing Company, 1903, p. 570.
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aproximada de 40 kilémetros cuadrados. La distribucién de sus ha-
bitantes en los cuarteles fue distinta, como se muestra en el cuadro
siguiente. El cuartel 1v, donde se localizaban las manzanas analiza-
das, contd con una poblacién considerable, pero inferior a los mas
poblados. El mas poblado y mds antiguo fue el 11 y el menos pobla-
do fue el v111, de ocupacién reciente. El mas reducido en extensién
era el 111 y el mds extenso el vi11, dado que abarcaba una superficie
mayor a los tres primeros cuarteles. Los que tuvieron mayor densi-
dad y menor superficie fueron los cuarteles v y 111, que contrasta-
ban con el viir por su menor poblacién y su extensa superficie.
Cabe senalar que el 1v tuvo una densidad menor que varios cuarte-
les, incluso con menor superficie, lo que se explica principalmente
por el uso del suelo, en buena parte de cardcter comercial y de servi-
cios, que se podrd constatar en las manzanas que hemos utilizado
como ejemplo.’

Cuarteles Poblacion
I 58899
1I 70680
111 62185
v 45738
\% 47065
VI 40318
VII 25939
VIII 18074
Total 368898

En una descripcién de los cuarteles de principios del siglo xx,
se caracterizaban sus principales rasgos a partir del nimero de man-
zanas, calles y “casas”, como se aprecia en el siguiente cuadro:"

? Adolfo Prantl. La ciudad de México. Novisima guia universal de la capital
de la Repiiblica Mexicana. Directorio clasificado de vecinos y prontuario de la orga-
nizacion del gobierno federal y oficinas de su dependencia. México: Juan Buxd y
Compaiifa, Editores y Librerfa Madrilefia, 1901, pp. 690-691.

12 Adolfo Prantl, op. ciz., p. 691.
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Cuarteles Manzanas Calles Casas
I 90 273 1068
II 87 263 1811
111 73 207 1347
v 69 191 1492
Vv 89 275 1533
VI 77 223 997
VII 92 289 1038
VIII 79 231 644
Suma 656 1952 9930

En cuanto al nimero de manzanas y calles se aprecian diferen-
cias, pero seria necesario analizar tanto su superﬁcie Como su exten-
sidn para tener una mayor precision, lo que obviaremos por razones
de espacio. Se puede mencionar que el cuartel 1v tuvo un nimero
menor tanto de manzanas como de calles, contando con una super-
ficie mayor al 111 y el v, lo que indica que aquellas eran de mayor
tamano, como también la extensidn de sus calles.

El 1, de los més antiguos, contaba con menos “casas” por las
condiciones del terreno pantanoso, ya que colindaba en buena par-
te con lo que habia ocupado el lago de Texcoco, desecado debido
tanto a causas naturales como a una sistemdtica campana de las au-
toridades publicas. Sus calles, a juicio de los autores, tenfan mal as-
pecto, por lo que fue poco atractivo para habitarlo. El 11, atn mds
antiguo, contaba con el mayor numero de construcciones, pero
“pobres”, y lo habitaba en su mayoria “la clase proletaria”.

Los cuarteles 111 y IV eran también “antiguos y populosos, pero
salvo sus confines, que eran arrabales, en sus calles se encuentra el
gran comercio de México y muchas fincas valiosas” El cuartel 1v
encierra lo de mayor valor y mas importancia social de la capital .
El v tiene “muy bonitas” calles y casas, como “la hermosa” avenida
Juarez y en sus confines era populoso.

" Luis E. Ruiz. Guia de la ciudad de México. México: Imprenta del Gobier-
no General, 1910, p. 45.
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Por el contrario, en los cuarteles v, vi1 y viir, lo que se podia
calificar como “antiguo” era escaso, dado “que la mayor parte de las
casas situadas en ellos tienen poco tiempo de construidas”. En par-
ticular el vir y el viI1 crecieron en los tltimos afios. En el v11, pocos
afos antes, habia apenas unas 400 fincas y en el viII menos de 250,
de modo que en 10 afios se edificaron més del doble de la cantidad
que existia hasta entonces.

Los autores de la descripcién sefialan que no debe sorprender
lo ocurrido, dado que ambos cuarteles eran escogidos para habita-
cion de personas acomodadas o por individuos de la clase media
que viven con algin desahogo. Por tanto, las casas que estan ubica-
das en dichos cuarteles y que son “clegantes” o “bonitas” o “cémo-
das”, con calles bien alineadas y pavimentadas, los convirtieron en
el rumbo favorito de los que pueden tener casa propia o cubrir las
rentas altas de las habitaciones de alquiler.

Se menciona que en los cuarteles VII y VIII no existian barrios,
lo que, a juicio de los cronistas, “[...] viene a corroborar una vez mas
nuestro aserto de que son los cuarteles escogidos por personas aco-
modadas o de un mediano buen pasar, y los que constituyen el
rumbo hermoso de México”"?

LA FUENTE PRINCIPAL

El levantamiento catastral de la municipalidad de México fue lleva-
do a cabo a fines del siglo x1X y principios del xx por la Direccién
de Catastro, dependiente de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, cumpliendo una disposicién del Poder Legislativo, previa
aprobacién de una iniciativa de ley del Ejecutivo federal para contar
con un catastro de las municipalidades del Distrito Federal."?

El disponer de una ley y su correspondiente reglamento, le per-
mitié ala Direccién de Catastro iniciar los trabajos para contar con

12 Adolfo Prantl, op. cit., pp. 691, 696-697.

" Hira de Gortari Rabiela. E/ catastro de la municipalidad de México de fi-
nes del siglo x1x. Reglamentacidn y primeros resultados. México: Universidad del
Pais Vasco-Universidad Auténoma de Puebla, 2010.
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un catastro para cada municipalidad, tarea pionera en el pais. La ley

aprobada, a fines de 1896, sefialaba:

Articulo 1°. Se procedera a formar en el Distrito Federal un catastro
geométrico y parcelario, fundado sobre la medida y sobre el avaluo,
con el objeto: I. De describir la propiedad inmueble y hacer constar
sus cambios. II De repartir equitativamente el impuesto sobre la mis-
ma propiedad. Articulo 2°. Esta ley y las operaciones catastrales que
en virtud de ella tengan lugar, sélo producirdn efectos fiscales y en
ningun caso afectardn los derechos civiles de los particulares.'*

Los legisladores mexicanos, al determinar que el catastro se limitaba
al dmbito fiscal, adoptaron la denominada vertiente latina como en
Espana y Francia, entre otras, distinta a la germénica, que incorpo-
raba también los derechos de propiedad.”

Elinterés del Poder Ejecutivo por establecer un catastro radica-
ba en disponer de una herramienta que le permitiera conocer el es-
tado de la propiedad urbana, y gravarla a partir de una ley con los
criterios establecidos en su reglamento dado que —se argumenta-
ba—, la mayoria de los predios estaba por debajo de su precio de
mercado. De esta forma se contarfa con la informacién del estado
de la propiedad y se registraria con descripciones, medidas y carto-
grafia, disponiendo de una vista completa de las zonas incorpora-
das al catastro, tal como una instantanea —gracias a la cartogra-
fia—, convirtiéndose en un instrumento indispensable “como una
verdad indiscutible”, para conocer el gravamen con el que se debe-
ria contribuir y repartirlo de manera adecuada entre los contribu-
yentes. Asi, su realizacion supuso instrumentalizar el espacio para

'* Adolfo Dublén ez al. “Decreto del Congreso. Manda formar el catastro
del Distrito Federal”, nim. 13790 del 22 de diciembre de 1896. En Legislacién
mexicana o coleccidn completa de las disposiciones legales expedidas desde la inde-
pendencia de la repiiblica. Arreglada por los licenciados... México: Tipografia de
El Partido Liberal, vol. xxv1, 1898, p. 579.

!> Juan Pro Ruiz. Los origenes del catastro parcelario de Espania. El catastro
en Esparia. De 1906 a la época actual. Madrid: Centro de Gestién Catastral y
Cooperacién Tributaria, Ministerio de Economia y Hacienda, vol. 11, s/f : 11.
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sentar las bases de una politica impositiva y establecer normas y
medidas al conjunto urbano.

El disponer de un marco normativo fue fruto de un largo pro-
ceso durante el siglo X1x, al dictarse varias disposiciones al respec-
to, que no se llevaron cabalmente a la prictica hasta finales del x1x
debido a las grandes dificultades que atravesaron los gobiernos, las
resistencias a que se practicaran y los costos que suponfa. El fortale-
cimiento del Poder Ejecutivo a partir de los afios setenta del siglo
XIX, bajo el régimen encabezado por Porfirio Diaz, contribuyé a
materializar dicho marco normativo e iniciarlo en el Distrito Fede-
ral —jurisdiccién politica territorial del gobierno federal—, con-
virtiéndose en un modelo a seguir tanto en los territorios, también
dependientes del Ejecutivo, como en los estados de la federacion.

El catastro se convirtié en una fuente de informacién de prime-
ra importancia para facilitar politicas impositivas a la propiedad e
incrementar las posibilidades de recaudacién del fisco, pero tam-
bién para ejercer un control sobre los propietarios y sentar las bases
de una normativa que continué siendo fundamental en el gobierno
y la administracién urbanos, a partir del conocimiento al detalle de
sus diferentes componentes y sus principales caracteristicas, y una
muestra inequivoca de la consolidacién del Estado.

UN ESTUDIO DE CASO

A partir del catastro sistematizado, que contiene la planta fisica de la
municipalidad de México, se puede reconstruir y conocer territo-
rialmente su estructura y su légica, sus dimensiones —tanto en lo
particular como en lo general—, su aspecto, magnitudes de los lo-
tes, alturas, usos del espacio, sus redes viales y de transporte, entre
otros; toda informacién de primera importancia. Asi, reconstituir
el espacio urbano es uno de los logros, que en un trabajo posterior se
extenderd al conjunto de la municipalidad

El propésito del estudio es ejemplificar, a partir del analisis de
un grupo de cuatro manzanas pertenecientes al cuartel 1v, las posi-
bilidades que brinda el catastro, con el interés de incorporar la di-
mension espacial como un asunto de primera importancia en la
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comprension de una sociedad urbana. El criterio para seleccionar
las manzanas fue el de escoger un bloque de cuatro, situadas a un
lado de la plaza mayor —Ilamada de la Constitucion para recordar
alade 1812—, céntricas por su localizacidon y que formaron parte
de la traza de la ciudad desde muy temprano.

La informacion recabada en el catastro se organizd a partir de la
divisién en ocho cuarteles mayores que comprendia la municipali-
dad de México. Esta se remonta a la parcelacién efectuada en 1782
con la ordenanza de ocho cuarteles mayores y 32 menores, que tuvo
modificaciones durante el siglo X1x a causa del crecimiento fisico
de la ciudad y consideraciones administrativas, entre otros factores,
pero en lo esencial se mantuvo el mismo principio divisorio duran-
te el siglo X1x y principios del xx.

La permanencia de la divisién en cuarteles de la ciudad de Méxi-
co fue una herramienta fundamental para su administracién y con-
trol durante el siglo X1X y principios del XX, asi como para la vigi-
lancia de la poblacién, como referente territorial en las elecciones,
para el cobro de impuestos, en padrones y censos de poblacién y en
las representaciones cartogréficas, por lo que el levantamiento del
catastro se organizé a partir de lo que comprendia cada uno de los
ocho cuarteles de la municipalidad de México a fines del siglo x1x.

UNA DESCRIPCION DE LAS MANZANAS SELECCIONADAS

La seleccion de las manzanas 17, 18, 21 y 22 pertenecientes al cuar-
tel 1v como estudio de caso, responden al interés por mostrar las
posibilidades de la informacién contenida en el catastro para el estu-
dio conjunto de la municipalidad de México, que se esta preparando
para su edicion. El plano muestra al conjunto del catastro sistemati-
zado y las manzanas que se han escogido para el estudio de caso.
Las manzanas escogidas corresponden al cuartel 1v —en tono
mis claro— del plano anterior y corresponden a cuatro manzanas
contiguas a la plaza de la Constitucién, un lugar de primera impor-
tancia. Forman un importante espacio de comercio, servicios y ha-
bitacién; sus calles son ejes de circulacion de poniente a oriente y el
de norte a sur. No tuvieron alteracién importante durante la prime-
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ra mitad del siglo x1x. En 1861 se trazd la calle de Miguel Lerdo de
Tejada —autor de laley de desamortizacién de los bienes de comu-

nidad de 1856y de la ley de nacionalizacién de los bienes eclesias-
ticos de 1859 de manos muertas—, en terrenos que formaban parte

del convento de Capuchinas, como parte de la desamortizacién,
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para dar paso a una nueva via que prolongaba Palma y terminaba en
Capuchinas, como se aprecia en el plano.'

El catastro comprende informacién sobre las dimensiones de
los lotes, los niveles y el aspecto de las fachadas, entre otros, a lo que
me referiré més adelante, pero también incluye una amplia descrip-
cidn acerca de cada una de las manzanas, referente a sus usos, insta-
laciones, fisonomia y adelantos en materia de drenaje, pavimenta-
cién y luz eléctrica, que abordaré a continuacion.

LA MANZANA 18

Esta conformada por las calles de Tlapaleros, Portal de Mercaderes
(Plaza de la Constitucién), la. de Plateros y calle de la Palma, que
“son las cuatro hermosas vias publicas que limitan esta manzana”. La

calle de de Tlapaleros:

[...] durante mucho tiempo estuvo afeada por los vetustos portales
que tan célebres se hicieron, y esto después de haber estado recorrida
en los buenos tiempos de México viejo por anchurosa acequia, es calle
que ahora compite en movimiento mercantil con las de San Francisco
y Plateros, aventajando a unas y otras, que carecen de él, en su sor-
prendente movimiento ferroviario. Haciendo esquina entre Tlapale-
ros y Plaza de la Constitucién, se levanta el monumental edificio co-
nocido por Centro Mercantil."”

El portal de Mercaderes se describe asi en el catastro: “es de antiguo,
el centro més nutrido de comercio de la capital y es muy notable por

!¢ La ciudad de México se dividié en ocho cuarteles en 1782 y su divisién
subsisti6 hasta principios del siglo xx.

7 Informacién del catastro. Tlapalerfa llamamos en México a una tienda en
donde se venden colores, yeso, cola tizar, esponja, brochas, pinceles y otros obje-
tos andlogos, que se usan en la industria y en las artes, principalmente en la de
pintura; y tlapalero, al que tiene tienda o trato de tlapalerfa. Se establecieron va-
rias tlapalerias, de ahi su nombre. Ahora ya quedan pocas, que han sido sustitui-
das por lugares de mayor importancia o de mejor apariencia (Marroqui, 1900-

1903: 696-9, t. 111).
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la interminable concurrencia de gente que lo recorre en una y otra
direccién [...]7 Del que da cuenta el cronista José Marfa Marroqui:

es el nombre del portal que forma el lado occidental de la gran plaza
de México, frente al Palacio Nacional. La existencia de este portal
remonta hasta los primeros afios de la reedificacion de la ciudad [...]
su ayuntamiento, acord6 permitir a los vecinos de a la redonda de la
plaza, que tomaran cada uno 21 pies, ademds de sus solares, delante
de sus casas, para que hiciesen soportales [...] los portales proporcio-

4 . ’
narfan alguna comodidad a los mercaderes, que se guarecerian en
ellos.’®

La calle de Plateros fue descrita con detalle en el catastro:

En el arranque de esta calle, que es la Plaza de la Constitucién, co-
mienza la avenida mds lujosa y elegante que existe en la ciudad, y que
atravesando la Alameda, apafiada a su lado sur continta por anchas
calles, hasta entrar a la Reforma formando un éngulo muy suave. Nos
encontramos frente a frente de la calle mds hermosa, floreciente, rica
y aristocrética de la ciudad. Por ella han discurrido y alineindose en
interminable hilera, los carruajes de la floracién privilegiada de las
aristocracias: la del talento, la politica, la banca [...] La avenida, en
toda su extension desde la Plaza de Armas hasta la Alameda, consti-
tuye un solo y lacido fanal que alumbra aqui y alli salones de palacios,
mucblerfa a granel, alhajas, telas, dulces, cristal, orfebrerias y cuanto
el genio mercantil inventa y cambia diariamente para seducir, atraer y
tener pendiente de €], a su voluble, su insaciable, casquivana prometi-
da: la elegancia. [...] Plateros es la santa, la sagrada, la via inviolable de
la capital.”

'8 Jos¢ Maria Marroqui. La ciudad de México. El origen de los nombres de
muchas de sus calles y plazas, del de varios establecimientos, priblicos y privados, y no
pocas noticias curiosas y entretenidas. México: Jesus Medina Editor (edicién facsi-
milar), tomo 111, 1900-1903, p. 596.

" Informacién del catastro. Esta calle es antigua, como que es de las del cen-
tro de la ciudad, una de sus arterias principales con una marcada traza; pero en
cambio no es tan antiguo su nombre: por muchos anos después de la Conquista
s le daba el nombre de calle de San Francisco; después se denominaba “calle que
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A la calle de Palma se le detalla en el catastro como:

Amplia, recta, de edificios muy notables y dotada de casas de comer-
cio al por mayor de ferreterias, es una de las méds importantes calles de
la ciudad. Sus calles pavimentadas de lémina de asfalto, que hace un
piso limpio, eldstico y resistente, el mejor que se ha experimentado en
México, que mds se aviene a su suelo y a la temperatura y que mds
hermosa vista imprime y es méds cémodo para los carruajes.*

La manzana estaba comunicada por trenes y tranvias a diferentes
lugares de la ciudad y poblaciones de las afueras, que confluian en la
Plaza de la Constitucién, dado que ninguno recorre sus calles.

LA MANZANA 17

Estaba conformada por las calles del Refugio, de la Palma, segunda
de Plateros y del Espiritu Santo. Formaba un rectingulo perfecto,
céntrica, con muchos edificios y comercios “de notoria importan-
cia”. De la calle del Refugio se menciona que fue anteriormente “des-
figurada por viejos portalones en la actualidad, que han sido derri-
bados, y por consiguiente ampliada la calle”, siendo “una de las mas
bonitas y mejores del centro de la ciudad” Contaba con comercio
variado y al por mayor, predominando el de papelerias, libros y uti-
les de escritorio.” En La Palma, “anchurosa, elegante, limpia y de

va de la plaza a San Francisco”; a principios del siglo xv11 fue llamada de la Esme-
ralda, y de entonces a la fecha de los Plateros (Marroqui, 1900-1903: 190, t. 111).

? Informacion del catastro. Asi s¢ llama la callecita que hace continuacién a
la dela Alcaicerfa hacia el sur, y comunica la calle de los Plateros con la del Refugio.
Esta calle es de las mas antiguas, pues estuvo en la primitiva planta de la ciudad y
s¢ llamaba calle Real, nombre comun a casi todas. Una casa a la que se le llamaba
“de la palma’, porque tenia una muy grande, le dio el nuevo nombre ala calle que
antes se llam¢6 Diego Lopez el Viejo (Marroqui, 1900-1903: 130-133, t. 111).

I Tres nombres ha tenido esta calle [...] primeramente de la Acequia, como
todas las que estaban antes y después de ella en la misma linea, por la razdn tantas
veces dicha. A principios del siglo pasado tomé el nombre de Tlapaleros y, final-
mente, poco después de haber mediado el siglo, comenzé a llamarse de El Refu-

gio (Marroqui, 1900-1903: 655).
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soberbios edificios, predomina el negocio de ferreterfa, merceria y
maquinaria”. A la segunda de Plateros, al igual que a la primera, se le
considerd “la mds hermosa y rica avenida de la capital’, con edificios
que eran los mas rentables, por lo que sus “casas de comercio alcan-
zan el mds elevado precio de la plaza”

A la calle de Espiritu Santo en el catastro se le considera “am-
pliay bella, es también una de las de més trafico y comercio” y Ma-
rroqui recuerda que:

Estaba situado el hospital, cerca de la esquina de San Francisco; fue
fundado a principios del siglo xv11 [...] las Cortes espafiolas decreta-
ron la supresién de la drdenes monacales hospitalarias en Espafiay en
todos sus dominios, decreto que publicado y obedecido en México,
tuvo por necesario resultado la supresién de los Hermanos Hipolita-
nos y la clausura de este hospital [...] Hubo litigios para desalojos.
Estuvieron los paulinos. Después el edifico convento fue vendido por
el gobierno a particulares y hoy se encuentra la iglesia convertida en
una gran tienda de ropa y varios objetos de lujo, y el convento en hos-
terfa.””

Las calles contaban con drenaje, al igual que las otras manzanas, y
estaban asfaltadas con el “resistente tenaz, eldstico y terso pavimen-
to de lamina de asfalto” inmune a “las temibles inundaciones de
otras épocas’. Disponia de alumbrado eléctrico perceptible al caer la
noche debido a los aparadores de las casas de comercio iluminados
con diversos colores y que “dan a las aceras un aspecto fantastico y
deslumbrador”. Estaba comunicada por diferentes circuitos de tre-
nes y tranvias con otros lugares de la ciudad como la colonia de los
Arquitectos, la colonia San Rafael y San Lazaro, Reforma, San Cos-
me y Santa Maria, Santa Maria por Buenavista, Belem por San Juan
y Bucareli, y poblaciones de su entorno como Tacubaya, San Angel,
Azcapotzalco, Tlalnepantla, Tacuba y el Pantedn Espafiol.

22 Marroqui (1900-1903): 355, t. IL.
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LA MANZANA 21

Esta formada por Capuchinas, Lerdo, Refugio, y puente del Espiri-
tu Santo, los nombres de las cuatro conocidas, céntricas y aristocré-
ticas calles que limitan y dan forma a la manzana que es descrita asi:
“Es una de las més simétricas de la ciudad. Lerdo es la tinica que estd
cerrada al sur”??

El convento de Capuchinas, que se encontraba en la calle del
mismo nombre, fue afectado por la desamortizacién:

Dur este convento 195 afios [...] Llegé a este claustro su hora, como a
todos los otros, y fue la de maitines en la noche del martes 12 al miéreoles
13 de febrero del ano de 1861[...] Con fecha 18 del mismo mes dijo el
ministro de Justicia e Instruccién Puablica al gobernador del Distrito, que
el presidente habia acordado que a la mayor brevedad y por cuenta del
ayuntamiento se procediera a prolongar la calle de Palma, derribando la
parte necesaria de este convento [...] La nueva calle de Lerdo: Se le llamé
en honor a Miguel Lerdo de Tejada por ser el autor de la ley de desamor-
tizacién del 15 de julio de 1856. [...] fue abierta el mes de marzo del afio
de 1861, dividiendo en dos partes el convento de monjas recoletas [...]**

La manzana se caracteriza por:

Sus calles amplias y limpias de sinuosidad; tiradas a cordel y formadas
por buenos edificios. Dedicadas al comercio “que en todos los tiem-
pos han existido buenos establecimientos, comienzan a abrirse algu-
nos de los que podemos decir que son magnificos”. Capuchinas fue el
centro de las mejores casas bancarias. La calle Lerdo es proseguida
hacia el norte por la de Palma, que, como se sabe, es sumamente cén-
trica, desembocando en Plateros, y de un comercio activo y fuerte. El
Refugio es calle que después de ampliada por el derrumbe de los por-
tales que la afectaban, hace competencia en movimiento, y quizés se
lo haga pronto en elegancia y belleza a las de Plateros y de San Fran-
cisco. Calle es esta, del Refugio, de mucho movimiento. La del puen-

2 Informacién del catastro.

# Marroqui (1900-1903): 85, t. 11y 109, t. I1L.
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te del Espiritu Santo es amplia, bella y elegante y de muy buenos edi-

ficios y movimiento. Todas sus calles son perfectamente pavimentadas
y p p

por el sistema de ldmina de asfalto. »

LA MANZANA 22

Esta formada por Capuchinas, la primera de la Monterilla, Tlapale-
ros y Lerdo, “con forma de rectdngulo que se acerca mucho al regu-
lar y que la primera vista parece ser cuadrado, porque sus lados ma-
yores que van de occidente a oriente, exceden poco a los menores
que corren de norte a sur”. La manzana, sin tomar en cuenta que la
calle de Lerdo es calle cerrada, “podriamos afirmar que es una de las
manzanas mds regulares y proporcionadas de la capital”?¢

Es de las més céntricas, “toda vez que con su dngulo noreste toca
en la antigua plaza de Armas, hoy de la Constitucion, hace que la
manzana esté rodeada por calles del mejor y mas activo comercio”. La
calle de la primera de la Monterilla era notable porque constituia la
continuacién de las que desde el norte de la capital, a partir de Peral-
villo, arrancaban para atravesar en linea recta por toda la ciudad.

Sus calles estaban bien pavimentadas, embanquetadas e ilumi-
nadas artificialmente y contaban con trenes que las comunicaban
con el resto de la ciudad y las poblaciones cercanas como San An-
gel, Mixcoac, Tacubaya, Azcapotzalco, Tacuba, Tlalpan.

LA FISONOMIA DE LAS MANZANAS

La descripcion de las fachadas por criterios de “antigua’, “regular” o
“moderna’, corresponden a los utilizados en el catastro, en el que se
matiza ain con més detalle como, por e¢jemplo, antigua reformada o
modernay elegante, pero las he reagrupado con el criterio mas gene-
ral. La connotacién de cada una es precisa: antigua corresponde a

% Informacién del catastro.
2¢ Monterilla, por tener en ella sus oficinas los alcaldes de montera o de

monterilla. Romero (1994:241).

CATASTRO [CIERRE ULTIMO OK].indd 79 @ 9/24/12  4:59:19 PM



80  HIRA DE GORTARI RABIELA

un estilo anterior al siglo X1X y moderna a las fachadas que siguen
los nuevos modelos imperantes. Regular, en cambio, se prestaa con-
fusién. Sin estar seguro de lo que entendieron los encargados del
catastro, parece que corresponde a las que no hacen patente un esti-
lo preciso. Afortunadamente su nimero es reducido, lo que no im-
posibilita caracterizar al resto.

Las fachadas modernas son la mayoria como se aprecia en la gra-
fica, y representan 62% del total; las antiguas 28% vy las llamadas re-
gulares 10%. La imagen que se aprecia de las manzanas es una nueva
fisonomia en una porcidn de la ciudad, en la que la renovacién de
estilos a partir de la edificacidén de nuevas construcciones es reciente,
lo que no obsta para conservar estilos anteriores. En un andlisis mds
minucioso de cada manzana, las 21 y 22 contaban con practicamen-
te 100% de fachadas modernas, y en las 17 y 18 se daba una combi-
nacién de los tres estilos, con predominio de las de estilo antiguo.

Una explicacién de esta diferencia radica en los efectos de la eje-
cucién de las leyes de desamortizacién y nacionalizacién de la pro-
piedad, que supuso, la desaparicion del convento de Capuchinasy
la apertura de la calle Lerdo, asi como el cambio de uso del suelo al
extenderse los servicios comerciales y los nuevos propietarios inte-

Antigua

Regular

Moderna
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resados en usufructuar sus adquisiciones y darles un nuevo aspecto.
En las manzanas 17 y 18 no se alterd en forma tan considerable, al
ser una zona comercial de primera importancia que databa de tiem-
pos anteriores, lo que no supuso que permanecieran inalterables.
Asi, continuaron prevaleciendo las fachadas antiguas, pero en su
mayoria fueron reformadas, con nuevos duenos y algunos cambios,
coexistiendo con las modernas.

LA DIMENSION DE LOS FRENTES

Los 82 frentes tenian dimensiones variadas que oscilaban entre un
poco mas de tres metros a casi 85. Este tltimo fue el que correspon-
dié al Centro Mercantil, uno de los almacenes departamentales que
recién se habian establecido en la ciudad de México. Como se distin-
gue en la grafica, los que abarcaban entre 11 y 20 metros fueron los
mds numerosos, representando 52%; le siguieron los de 21 a 30 me-
tros con 23% y entre ambos ocuparon 75%. Los de menores dimen-
siones entre 3 y 10 metros representaron 12%. Si agrupamos a los de
mayores dimensiones entre 31 a casi 85 metros, representaban 12%.

En la gréfica se muestra cémo el niimero de lotes de 11 a 20 me-
tros junto con el de 21 a 30 metros lineales, representaron 68%

3al0 11a20 31a30 31a40 41a50 80a 90
metros metros metros metros metros metros
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(1083 metros) del total de metros (1 594 metros) de los lotes de las
cuatro manzanas. Asi, los lotes fueron de tamano medio: ni excesi-
vamente pequenos de entre 3 a 10 metros, ni mayores de los 30
metros.

P1S0Os O NIVELES

Como se aprecia en la grifica, predominaron las construcciones con
tres pisos, representando 57% y las de cuatro pisos 21%, y entre am-
bas 78%. Asi, el nimero de niveles de entre tres y cuatro, en una
ciudad con riesgos sismicos, muestra la porcién mas céntrica como
propicia para elevar la altura y rentabilizar més su valor en calles con
precios del suelo mas elevados. Los de dos pisos alcanzaron 22%,
quizds en retroceso, por la tendencia a incrementar el nimero de
niveles.

m 2 pisos

3 pisos

® 4 pisos

La fisonomia de la porcidn analizada destaca por sus alturas,
pero al detallarlo resulta que en tres manzanas combinaban los tres
niveles, como se aprecia por ejemplo en la manzana 17. En cambio
la 22 resulta la mas homogénea, dado que 82% eran de tres pisos, el
resto de dos y ninguno de cuatro pisos. Recordemos que sus facha-
das eran modernas en su totalidad, lo que hace suponer diversas
intervenciones para imprimirle dicho cardcter “moderno”
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B Manzana 17
2 pisos
W 3 pisos

W 4 pisos

B Manzana 22
1 2 pisos

B 3 pisos

UsOS DEL SUELO DE LA MANZANA 18

La informacién que proporciona el catastro de cada manzana res-
pecto al género de comercios, servicios y otros ramos, permite ca-
racterizar el género de actividades y usos que se realizaban en ellas.
Como se destaca en el plano, proliferaron distintos géneros de co-
mercio, servicios especializados y articulos suntuarios para un pud-
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blico de ingresos altos. Caracteristica que compartié con las otras
manzanas revisadas dado que dicho nucleo de manzanas, junto con
otras cercanas, ocuparon un lugar privilegiado desde mucho tiem-
po atrds y mantuvo su preeminencia adoptando nuevas modas y
costumbres.

Comprendia desde un gran almacén departamental como el
Centro Mercantil, en Tlapaleros, establecimiento emblematico de
un nuevo tipo de comercio que ocupaba pricticamente la calle ente-
ra, aunque con tiendas aledafas de diversos tipos, hasta un “cajén de
ropa’, la version anterior a los grandes tiendas, una afamada talabar-
terfa, un notario y un médico, asi como un salén de billar y restau-
rante. Asimismo, el portal de Mercaderes, especializado en sombre-
rerfas; en Plateros, articulos de lujo como joyerias y relojerias, tienda
de plumas estilogréficas, flores de adorno y almacenes de ropa; en
Palma, cristalerias de importacidn, una ferreteria, cantina y billar,
agencias de seguros y servicios, un fabricante de papel y un dentista.

ALGUNAS CONCLUSIONES

Para el conocimiento de la ciudad de México, los trabajos y sus re-
sultados catastrales son una fuente de primera importancia para
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analizarlos con el apoyo de los nuevos sistemas de informacion dis-
ponibles. Asi, el uso de un sistema de informacién geografica ha sido
una herramienta fundamental para el estudio del territorio urbano,
al insertar la informacidn cartografica sistematizada y georreferen-
ciada, dado que a partir de las bases de datos obtenidas podemos
analizar porciones urbanas como las que analicé o al conjunto de la
ciudad.

Con el tipo de informacién disponible en el catastro y su siste-
matizacién —una contribucién al conocimiento de la ciudad—, es
posible reproducir las caracteristicas de cada manzana de la ciudad
tanto en sus dimensiones, frentes, alturas, aspecto y usos del suelo,
como en su conjunto. Carecfamos de este conocimiento, que se
complementa con el apoyo de las guias de viajeros y cronistas, asi
como con la cartografia de la época. Por otro lado, la cartografia ca-
tastral incorporada a un sistema de informacién geogréfica recons-
truye el espacio de estudio, localiza, detalla y permite observar calle
por calle, manzana por manzana, imagenes que se acercan a un “re-
trato” que recrea los lugares en los que estan insertos sus habitantes.

Otra aportacién importante es incorporar al estudio el espacio
con sus componentes materiales que forman la armazén urbana, no
como una mera enumeracién sino como un componente funda-
mental, un objeto de estudio por si mismo y no como un escenario
pasivo, sino como parte integrante de la cuestién urbana.

El estudio de caso resulta de interés tanto por la informacién
que se aporta como por mostrar el uso que se le puede dar, pero
ademds permite esclarecer algunos de los cambios que ocurrieron
en la fase de urbanizacién que atravesé la ciudad de México a fines
del siglo X1X y principios del xx, mediante el anélisis de una por-
cién de la urbe. Al respecto, es importante no olvidar que el proce-
so de desamortizacion contribuy6 en forma decisiva al traslado de
la propiedad de la Iglesia a los particulares, fraccionando muchas
de sus posesiones y facilitando la apertura de nuevos espacios y el
crecimiento de la ciudad.

Un signo de visible de los cambios, impulsados por una élite
interesada en adaptarse a los nuevos estilos arquitecténicos o cam-
biarlos radicalmente, fue el aspecto de sus fachadas, para mantener
el estilo “antiguo”, pero reformado en muchos casos o “moderno”.
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Por otro lado, el nimero de pisos de las construcciones aumentd, al
aprovecharse las técnicas de construccién que permitieron elevar el
numero de niveles y obtener mayor beneficio del uso del suelo, con
lo que la ciudad crecié hacia arriba.

La dimensidn de los frentes que oscilaban de 11 a 30 metros re-
present6 75%, un tamano adecuado para los usos que se le dieron,
con la excepcion del que ocupé el almacén departamental, que requi-
rié de un extenso terreno que abarcaba practicamente una calle com-
pleta que resultd, seguramente, de la anexién de varias propiedades.

La progresiva especializacién del comercio de articulos suntua-
rios, de servicios especializados y de las tiendas departamentales en
la zona de estudio, fueron muestra inequivoca de la concentraciéon
de la oferta de bienes para una clientela sobre todo de altos ingresos,
acentuando las diferencias entre los distintos lugares de la ciudad.

La informacién sobre los nuevos servicios incorporados como la
luz eléctrica y la modernizacién de los sistemas publicos de transpor-
te, en la porcion estudiada, muestran la relevancia de los cambios en
las formas de vida con la introduccion de la electricidad, tanto por su
uso doméstico como por su utilizacién para iluminar las calles y pu-
blicitar los establecimientos, pero también en el transporte, como
energfa para los tranvias, medio de comunicacién por excelencia,
asegurando la movilidad en una ciudad en pleno crecimiento fisico y
demografico y cuyas recorridos cruzaban algunas de las calles anali-
zadas y comunicaban con el resto de la ciudad y los alrededores.
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La vivienda y los usos del suelo.
Estudio de caso de la zona oriente
del centro histdrico a fines del siglo x1x
y la primera década del siglo xx

Elisa Chandeéze

INTRODUCCION

El presente articulo se inscribe en el marco de mi tesis de maestria
“La vivienda en los usos de suelo de la ciudad de México, de la capi-
tal virreinal al centro histérico”. Este trabajo pretende analizar la
evolucion de la vivienda con énfasis en la funcién habitacional en el
territorio que se conoce hoy como centro histérico de la ciudad de
México, en su relacidon con los demis usos de suelo de la ciudad, del
periodo virreinal al siglo xx1. El objetivo general de esta investiga-
cién es poner en evidencia las implicaciones de los cambios econdé-
micos, politicos y sociales de las tltimas décadas en la ruptura de un
esquema tradicional de ciudad, en el cual la vivienda quedaba inti-
mamente ligada a las demds funciones urbanas.

La permanencia a través del tiempo de los principales rasgos de
las caracteristicas morfoldgicas y arquitecténicas del centro histéri-
co, reducido hoy a un simple fragmento de la gigantesca megal6po-
lis, contrasta con la drastica transformacién de los usos del suelo
sucedida a partir de la segunda mitad del siglo xx, provocando que
los nuevos usos tuvieran que adaptarse a espacios concebidos en su
origen para otras funciones, principalmente de cardcter habitacio-
nal y con otra légica de funcionamiento.

En el articulo se presenta un analisis comparativo de los usos de
suelo de unas manzanas del centro histérico a finales del siglo x1x y
a principios del siglo xx. Esta incursion en la historia de la ciudad
nace primero de una preocupacién general por el lugar decadente
que ocupa actualmente la vivienda en la mayoria de los centros his-
téricos. El interés se debe en gran parte a la experiencia que tuve
hace unos anos al participar en programas de mejoramiento de la

89
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vivienday a la lucha contra la vivienda indigna ¢ insalubre en cascos
antiguos de las ciudades de Barcelona, Paris y Saint-Etienne. Estas
experiencias me sensibilizaron, por un lado, respecto al gran dete-
rioro en el que se encuentra el patrimonio habitacional en esas zo-
nas y, por otra parte, frente a la gran vulnerabilidad de la vivienda
frente a la presién de otros usos de suelo, asi como a la gran fragili-
dad en la que se encuentran sus habitantes tradicionales frente a las
nuevas l6gicas especulativas de desarrollo para los centros histéri-
cos, y finalmente a la falta de interés o presupuesto para la rehabili-
tacion de las viviendas.

PERIMETRO DE ESTUDIO

El perimetro de estudio de esta investigacién se ubica en la zona este
del centro histdrico y esta delimitado por las calles de Guatemala al
norte, Santisima y Alhdndiga al este, Venustiano Carranza al sur y
Pino Suarez y la Plaza de la Constitucion al oeste. Se trata de una
zona que sigue presentando importantes rasgos populares tanto en
la composicién de su poblacién como en las actividades econdmicas
que ahi se desarrollan. Por otra parte, este territorio se puede consi-
derar en “transicién’, pues se encuentra en la frontera del corredor
turistico y alberga todavia algunas instituciones y oficinas publicas
importantes de orden federal y nacional, lo cual le confiere cierto
potencial de desarrollo del cual carecen otras zonas del este més ale-
jadas del Zécalo. La eleccidn de esta zona se debe también a la opor-
tunidad que tuve, en el marco de mis estudios de maestria, de anali-
zar con detalle la evolucion de una manzana dentro del sector, la
cual se caracteriza por contar con vecindades atn habitadas, en las
cuales los comercios y almacenes se mezclan con la vivienda.

Para facilitar la posterior identificacién de las diferentes manza-
nas que interesan en este estudio, tanto en lo que corresponde al pe-
riodo de fines del siglo X1x como a 2008, y en la medida en que la de-
signacién de las calles y de las manzanas ha evolucionado entre estas
dos fechas, las designaremos arbitrariamente con nimeros del 1 al 14.
El Palacio Nacional y la Suprema Corte de Justicia, que ocupan cada
uno una manzana entera, quedan designados con las letras A y B.
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IDENTIFICACION DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO
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METODOLOGIA DE INVESTIGACION

Se tomé como principal fuente de informacidn para el anélisis de la
zona, en el periodo correspondiente a finales del siglo x1x, al catas-
tro de ese periodo, el cual ofrece un valioso testimonio sobre los
usos de suelo a escala de cada manzana, aportando claves para en-
tender el funcionamiento de la ciudad antes de iniciar su desmedido
crecimiento.

Recurrir a fuentes primarias de documentacién persigue como
objetivo contribuir al conocimiento de la historia urbana de la ciu-
dad, analizada desde el dngulo de la evolucién de su organizacién
funcional y social, para ofrecer una reconstitucion de sus usos de
suelo a través de la realizacién de mapas originales que puedan ser
comparados con cartografias de los usos de suelo de la misma zona
en la época actual.

Para el anilisis de la zona a principios de siglo, se procedié a un
levantamiento visual de los usos de suelo, predio por predio, pres-
tando especial atencidn a las caracteristicas de la funcidon comercial,
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al tipo de espacios que ocupa tanto para las actividades de venta en
si como para las de almacenamiento, y el impacto de esta actividad
sobre la vivienda. La apreciacién de la funcién habitacional se rea-
lizé principalmente a través de la observacion de elementos en fa-
chada que indicaran una apropiacién doméstica de las plantas altas,
asi como de la observacién del movimiento dentro del predio, de la
configuracién de los espacios en planta baja y de verificar si existe
un acceso al predio, independiente del acceso a la tienda, visitando
el predio y observando directamente algunas de las viviendas.

VIVIENDA Y USOS DE SUELO DE LA ZONA
A FINALES DEL SIGLO XIX

En el catastro de fines del siglo x1x en la zona de estudio aparecen
mencionadas las siguientes categorias generales de usos de suelo: ha-
bitacién, vecindad, habitacién y consultorio, habitacién y despacho,
habitacién y colegio, habitacién y comercio, vecindad y comercio,
habitacion e industria, habitacion e imprenta, bafio y comercio, ho-
tel, oficina publica, escuela, academia, templo catdlico, comercio y
museo.

Para facilitar el analisis se agruparon las categorias de habitacién
y vecindad bajo la denominacién de “vivienda” y las categorias de “ha-
bitacién e industria” y “habitacién e imprenta” bajo la denominacién
de “taller/industria y vivienda”. En el caso de algunos edificios especi-
ficos, por su importancia se les designa por su nombre: Palacio Na-
cional, Administracién de Correos, Secretarfa de Hacienda, Escuela
de Artes y Oficios, Conservatorio de Musica, Casa de Exp6sitos.

El analisis de la importancia relativa de los usos de suelo en la
zona de estudio revela, primero, el indiscutible predominio de la
funcion habitacional, ya sea sola o mixta, es decir, combinada con
otro tipo de uso: vivienda con comercio, vivienda con despacho o
vivienda con taller. En total, 91% de los predios presentan usos ha-
bitacionales, siendo aproximadamente un tercio de los predios de
uso habitacional exclusivo y casi 60% de uso habitacional mixto.

La importancia del nimero de predios con uso mixto y en espe-
cial de aquellos con uso habitacional y comercio —47.8% de los
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predios— puede reflejar la influencia de los mercados de La Mer-
ced y de El Volador sobre las actividades econdmicas de estas man-
zanasy la permanencia, a pesar de la desintegracion de los gremios,
de una tradicion que existia ya en la sociedad novohispana, consis-
tente en asociar la vivienda con el lugar de trabajo.

La cartografia de los diferentes usos de suelo pone de manifiesto
algunas tendencias de localizacién segun el tipo de uso de suelo del
que se trata. Los despachos, por ejemplo, se localizaban casi exclusi-
vamente en las dos primeras manzanas al norte del Palacio Nacio-
nal, sin duda por el cardcter mas prestigioso de estas manzanas si-
tuadas a un costado de la Catedral, circunstancia que podria explicar
una mayor selectividad en las actividades autorizadas en estos pre-
dios y la exclusién de las actividades comerciales y productivas. En
estas dos manzanas no se registra en efecto ningin uso comercial.

Mis al sur, las manzanas presentaban mayor concentracién de
usos comerciales, los cuales solfan combinarse con la funcién habi-
tacional. El comercio de la zona presentaba todavia un caracter muy
tradicional, ya que no se encontraba ningun edificio construido ex
profeso y destinado exclusivamente al comercio, sino que los loca-
les comerciales seguian ocupando la planta baja de los edificios. La
tinica excepcion la constituye el mercado de El Volador, lugar cu-
bierto que ocupaba toda la manzana de la antigua plaza del mismo
nombre. La idea de este mercado habia surgido desde finales del
siglo XV1II bajo el virreinato del segundo conde de Revillagigedo
quien, entre otras obras de mejoramiento de la ciudad, mandé
construir este mercado para despejar la Plaza Mayor de los comer-
cios que tradicionalmente se habian asentado ahi.!

Aunque minoritarios, algunos predios no presentaban ninguna
funcién habitacional. Este era el caso de los predios ocupados por
oficinas publicas y dependencias de gobierno, concentrados casi to-
dos en la manzana del Palacio Nacional. Contaban asimismo con
edificio propio las iglesias, escuelas y academias. Segun datos del
mismo catastro, las instituciones educativas, especialmente institu-

! Marfa Rebeca Yoma Medina y Luis Alberto Martos Lopez. Dos mercados
en la historia de la ciudad de México. El Volador y La Merced, Col. Divulgacion.
Meéxico: Instituto Nacional de Antropologia e Historia, 1990.
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ciones para adultos, eran numerosas en la zona. El catastro de fines
del siglo x1x hace en efecto mencién de una escuela normal en la
cerrada de Santa Teresa, de la Academia de Bellas Artes de San Car-
los, en la esquina de las calles Academia y Amor de Dios; de la Es-
cuela de Artes y Oficios en la calle del Chiquis, y del Conservatorio
de Musica en la calle de Universidad, en la manzana ocupada pre-
viamente por la propia universidad.

LA LOTIFICACION INTERIOR CON INFORMACION DEL CATASTRO 2000
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Finalmente, como ejemplos de usos singulares en el catastro se
menciona también para la zona un orfanato, la Casa de Expdsitos,
en la calle de Santa Ifigenia; un hotel en la calle de Seminario; dos
banos publicos, y un museo —el Museo Nacional de Arqueologia,
Historia y Etnografia—, el cual ocupaba el edificio de la primera
Casa de Moneda de la ciudad en la manzana del Palacio.

El catastro de fines del siglo X1x contiene la informacién de
cada uno de los locales comerciales, despachos, consultorios y talle-
res que ocupaban los diferentes predios, permitiéndonos ubicar
con precision las diferentes actividades econdmicas dentro de la
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PRINCIPALES USOS DE SUELO DE LOS PREDIOS
DE ACUERDO CON EL CATASTRO DE FINES DEL SIGLO XIX

Uso de suelo Niimero de predios Porcentaje
Habitacional exclusivo 96 32.1%
Habitacional con comercio 143 47.8%
Otros habitacional mixto 33 11.1%
Comercial exclusivo 1 0.3%
Otros habitacional mixto 22 7.4%
Total 299 100.0%
PORCENTAJE DE PREDIOS CON USO HABITACIONAL
O MIXTO DE ACUERDO CON EL CATASTRO
DE FINES DEL SIGLO XIX
Manzana Porcentaje
Manzana 1 85.0%
Manzana 2 80.0%
Manzana 3 95.0%
Manzana 4 86.4%
Manzana 5 100.0%
Manzana 6 100.0%
Manzana 7 92.3%
Manzana 8 100.0%
Manzana 9 100.0%
Manzana 10 76.5%
Manzana 11 100.0%
Manzana 12 92.9%
Manzana 13 100.0%
Manzana 14 93.3%
Promedio general 90.5%

zona de estudio. De estos datos resalta el hecho de que, ademas de
los comercios de articulos de consumo basico, la zona se caracteri-
zaba hacia finales del siglo XI1X por una importante concentracién
de locales relacionados con la confeccién textil y articulos de vesti-
menta —especialmente accesorios como sombrererias, sastrerias,
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zapaterias, cajones de ropa, rebocerias, mercerias, sederfas—, sien-
do no obstante la actividad artesanal dominante la de zapateria.
Dentro de la zona de estudio propiamente se localizaban 27 zapate-
rias, 16 sastrerias, ocho sombrererias —de palma casi exclusiva-
mente—, cinco cajones de ropa, dos casas de moda, 13 rebocerias y
14 mercerias o sederfas.

Al realizar la cartografia de estos locales se observa que éstos se
concentraban principalmente alrededor de la calle de Correo Ma-
yor y del mercado de El Volador, el cual se especializaba en la venta
de articulos de reboceria, sombrererias de palma y mercerias, es de-
cir, articulos de consumo mas bien popular. En cuanto a las zapate-
rias, se localizaban esencialmente sobre el eje de Correo Mayor, en
probable relacién con los centros curtidores que, por los requeri-
mientos del oficio, solian ubicarse cerca de un canal o una acequia.

Entre otros locales que aparecen mencionados dentro del catas-
tro figuraban también 21 pulquerias, 11 cantinas y seis fondas o
cafés, repartidos en casi todas las manzanas, incluyendo la que esta-
ba frente a la Catedral. Podemos por lo tanto suponer que dichos
negocios gozaron de gran popularidad en diferentes 4mbitos de la
poblacién.

Por otra parte, se encontraban también locales cuyas activida-
des se relacionaban con las diversas instituciones educativas y acade-
mias, como la de San Carlos, asi como con las oficinas de gobierno:
11 imprentas, dos talleres de grabados, un taller de escultura, un
estudio de arquitectura y un despacho de marmolista, localizados
esencialmente en la zona norte y alrededor de la calle de Correo
Mayor.

Los locales especializados en alimentos como carnicerfas, toci-
nerias, bizcocherias, panaderias, hueverias, queserias y recauderias
se encontraban principalmente alrededor de la calle de Alhéndiga
y de Vanegas y en las manzanas del sur, que eran las mas cercanas al
mercado de La Merced. Este mercado cumplia en efecto la funcién
de gran mercado de abasto de la ciudad y extendia su actividad mas
alla de sus limites, lo que explica el gran nimero de locales de ali-
mentacion en las calles de Alhdndiga y Vanegas.

2 Maria Rebeca Yoma Medina y Luis Alberto Martos Lopez, ap. cit., 1990.
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SEGUN CATASTRO DE FINES DEL SIGLO XIX
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El detalle de los usos de suelo comercial y artesanal nos revela la
complejidad de usos que podian combinarse con la vivienda. En
efecto, era bastante comun que, dentro de un mismo predio, coin-
cidieran despachos, talleres y comercios junto con la vivienda. Por
esta razén es probable que los locales de uso diferente al habitacio-
nal ocuparan en ocasiones los niveles superiores de los edificios,
sobre todo los despachos, que pudieron coincidir con la propia vi-
vienda del profesionista.

Las escuelas no quedaban excluidas de este complejo esquema
de ocupacidn del suelo, puesto que el padrén menciona por lo me-
nos dos escuelas nacionales primarias ubicadas en un predio que
figuraban, por otra parte, con uso habitacional, lo cual podria sig-
nificar que estas funcionaban también como internados, o bien que
sus profesores habitaban el edificio de la escuela.

Por lo general, la ciudad de finales del siglo X1x siguié mante-
niendo rasgos bastante tradicionales en cuanto a sus usos de suclo,
conservando una forma de organizacién cercana al modelo de or-
ganizacién gremial; las especialidades artesanales y comerciales se
distribufan por 4reas, y los espacios de trabajo a menudo se relacio-
naban directamente con el espacio de la vivienda.?

USOS DE SUELO EN RELACION CON LA MORFOLOGIA URBANO-
ARQUITECTONICA DE FINALES DEL SIGLO XIX

A finales del siglo X1x se empieza a dar un giro en la dindmica de-
mogriéfica de la ciudad, la cual pasa de 120 000 habitantes en 1848
a 193 000 habitantes en 1882, es decir, un incremento de mds de
60% en un lapso de menos de 40 anos. A pesar de ello, la expansién
urbana no se dio realmente hasta las primeras décadas del siglo xx;
la ciudad de México de finales del siglo x1x, por lo que se refiere a su
zona central, seguia presentando una imagen muy semejante a la del
siglo XVIII en cuanto a su morfologfa general, conservando la mayo-
ria de sus edificios originales.

3 Manuel Carrera Stampa. Los QVEMmios MEXICANOS. La 07ganizacion gremz'ﬂl enla

Nueva Espaia 1521-1861. México: Ibero Americana de Publicaciones S.A., 1954.
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No obstante, algunos de estos edificios sufrieron cambios, tales
como la ampliacién de uno o varios niveles o la adaptacién de la
fachada a los nuevos estilos en boga. Por otra parte, la promulga-
cion de las Leyes de Reforma propicié el cambio de usos de varios
edificios antano propiedad de la Iglesia o de corporaciones, y por lo
tanto pudo provocar modificaciones en la estructura interna de los
edificios referidos. Ejemplo de este cambio de uso de suelo fue la
transformacién de conventos en vecindades. En general, las modi-
ficaciones internas de los edificios respondieron a una légica de
densificacién orientada a la produccién de un mayor namero de
viviendas de alquiler para responder a la creciente demanda. Asi-
mismo, también fueron motivadas por una légica de rentabilidad
del bien inmobiliario.

La densificacion de las casas se realizd, por un lado, mediante la
divisién de casas y viviendas y en algunos casos mediante la amplia-
cion en altura del edificio. En el caso de nuestra zona de estudio, y
de acuerdo con datos del padrén de 1882, se estima que a finales
del siglo x1x casi 72% de los edificios era de dos niveles de altura,
mientras que los de tres y cuatro niveles sumaban un poco més de
24%, y éstos se localizan esencialmente frente a la Plaza Mayor, en
las manzanas menos densas y en predios que por su uso de suelo o
situacién urbana privilegiada requieren de una mayor monumenta-
lidad. En la informacién que nos proporciona el catastro de fines
del siglo X1x se aprecian las siguientes alturas:

ALTURA DE LOS EDIFICIOS DE ACUERDO CON EL CATASTRO
DE FINES DEL SIGLO XIX

Altura 1 nivel 2 niveles 3 niveles 4 niveles
Numero de predios 4 217 77 4
Porcentaje 1.30% 71.90% 25.50% 1.30%

Por otra parte, al observar las caracteristicas del parcelario en
relacién con el tipo de usos de suelo que éste recibe, se puede cons-
tatar que, por lo general, los edificios habitacionales y habitaciona-
les mixtos se encontraban en predios de dimensiones modestas, la
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mayoria de entre nueve y 12 metros de ancho, siendo este tipo de
predio mayoritario en el tejido de la zona.

Los predios de mayor tamafio eran escasos y solian ser los desti-
nados desde su origen a iglesias, conventos, hospitales, la Universi-
dad, el Palacio Nacional. Ademas de ser mds amplios, presentaban
también un mayor desarrollo de fachada, puesto que ocupaban ha-
bitualmente las esquinas de las manzanas. En estos casos el desarro-
llo de fachada solia ser superior a los 60 metros.

MORFOLOG{A DE LOS PREDIOS SIN USO DE SUELO HABITACIONAL

Ancho de predios Im 9<x<I2m 12<x<1Sm 15<x<20m 20<x<30m 30<x<45m ?45m

Ntmero de predios - 1 - 2 1 5 18
Porcentaje 0.00%  3.70% 0.00% 7.40% 3.70% 18.50%  66.70%

Ancho promedio de los predios sin uso de suelo habitacional: 76.37

MORFOLOGIA DE LOS PREDIOS CON USO DE SUELO HABITACIONAL
Y HABITACIONAL MIXTO

Ancho de predios Im  9<x<I2m 12<x<15m 15<x<20m 20<x<30m 30<x<4Sm ?45m

Nimero de predios 35 83 55 41 24 32 7
Porcentaje 12.60%  30.00% 19.90% 14.80% 8.70% 11.50%  2.50%

Ancho promedio de los predios con uso de suclo habitacional y habitacional mixto: 15.65

Los comercios y talleres solian ubicarse en los mismos predios
que la vivienda, habitualmente en planta baja sobre la calle, lo cual
dada la estrechez general de los predios habitacionales, implicaba
que los locales fueran casi siempre exiguos.

A partir de los datos del padrén de 1882, se pudo hacer una
estimacion de la poblacién residente en la zona de estudio para fi-
nales del siglo x1x, de un poco mds de 6000 habitantes, cantidad
considerable dada la reducida extensién del territorio y la escasa
altura de los edificios. Esta poblacién se concentraba principalmen-
te en nueve manzanas, las cuales presentaban densidades desde 360
hasta més de 500 habitantes por hectarea, y coinciden por lo gene-
ral con las manzanas que presentan la mayor proporcién de predios
con usos habitacionales mixtos comercio-vivienda.
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De este analisis se desprende el gran nimero de viviendas en
cada predio y su reducido tamafio, dado que en cada uno de los
predios debian de coexistir locales comerciales junto con muchas
viviendas para alojar a la gran cantidad de personas que alli vivian.

DENSIDAD DE POBLACION POR MANZANA
DE ACUERDO CON EL PADRON DE 1882
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DENSIDAD DE LAS MANZANAS DE ACUERDO CON EL PADRON DE 1882
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Densidad de poblacion
(habitantes/hectéarea)
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Poblacién Densidad
Manzanas en 1882 (hab/bectirea)
Manzana 1 385 338
Manzana 2 309 271
Manzana 3 604 521
Manzana 4 434 381
Manzana 5 581 745
Manzana 6 244 407
Manzana 7 310 431
Manzana 8 315 500
Manzanas 9y 10 409 183
Manzana 11 579 585
Manzana 12 613 796
Manzana 13 983 528
Manzana 14 256 346
Poblacién total: 6022  Densidad bruta del territorio: 330
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En este caso, es muy probable que para compensar el aumento de la
poblacién, la densificacién de las manzanas se haya dado por la
subdivisién de viviendas y no por la ampliacién de los niveles.

El retrato del catastro de fines del siglo x1x es el de una zona
muy poblada y de gran vitalidad comercial, aunque también apare-
cen contrastes mds o menos marcados entre las manzanas més al
norte y las del sur: las manzanas que rodean el Palacio Nacional en
su parte norte y este concentraban funciones que se relacionaban
mds con las oficinas de gobierno o con la actividad de las universi-
dades y academias, mientras las manzanas del sur y hacia el este
quedaban bajo la influencia de los dos mercados: el de El Volador y
el de La Merced.

Pese a la desaparicion de los gremios, cabe resaltar la permanen-
cia de muchos usos comerciales y artesanales heredados de los si-
glos anteriores, los cuales a menudo seguian conservando su rela-
cién con la vivienda, logrando que se mantuviera una
correspondencia entre ésta y el lugar de trabajo.

VIVIENDA Y USOS DE SUELO DE LA ZONA
A PRINCIPIOS DEL SIGLO XXI

En el transcurso del siglo xx y hasta el periodo actual, la explosién
demogrifica de la ciudad se manifesté en la urbanizacién de zonas
cada vez mds lejanas y la extensién de la mancha urbana sobre anti-
guos pueblos, tierras de cultivo, cerros, zonas chinamperas y hasta el
desecamiento del lago de Texcoco, antafo limite al desarrollo de la
ciudad hacia el este. La ciudad histérica quedé por lo tanto constre-
fiida en medio de tan descomunal expansién urbana y pasé a repre-
sentar una porcién infima del territorio urbanizado de la ciudad.*
En las actuales delegaciones centrales, la década de los afios se-
senta marc6 un giro en la evolucién de la poblacién, que a partir de
entonces conocid un ritmo de crecimiento negativo, con pérdida

* Gerardo G. Sdnchez Ruiz. La cindad de México en el periodo de las regen-
cias 1929-1997. México: Universidad Auténoma Metropolitana-Azcapotzalco y
Gobierno del Distrito Federal, 1999.
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importante y constante de poblacién. El protagonismo politico,
econémico y residencial que logré mantener todavia la ciudad cen-
tral en las primeras décadas del siglo xx, se vio por lo tanto afecta-
do a medida que crecia la ciudad y surgian nuevas oportunidades
de desarrollo fuera del casco tradicional.

El analisis de los usos de suelo de la zona a principios del siglo
xXI da cuenta de las radicales transformaciones de dichos usos y de
las transformaciones culturales, econdmicas y sociales sufridas por
el centro histérico a lo largo del siglo xx.

El levantamiento de los usos de suelo actuales permite consta-
tar el cambio entre la vivienda y los demas usos. La vivienda aparece
en efecto como un uso casi marginal, pues no existe al parecer nin-
gun predio con uso habitacional exclusivo, es decir, inicamente
con viviendas, sino que donde atn se mantiene la funcién habita-
cional, ésta siempre va acompanada cuando menos de comercios en
planta baja.

El analisis de la reparticién de los usos de suelo en el espacio
nos revela la existencia de manzanas en las que practicamente ha
desaparecido la funcién habitacional. Este parece ser el caso en las
manzanas identificadas previamente como 1, 2, 13 y 14.

En las dos primeras, la escasez de vivienda podria explicarse por
la existencia, en varios de los predios, de diversos equipamientos
culturales asi como de oficinas de instituciones publicas, lo cual
confiere a la zona una vocacién més bien cultural que habitacional.
En contraste, se puede considerar que el comercio constituye ahora
el uso dominante y visible en el territorio de estudio. En total, cerca
de 90% de los predios tiene una funcién comercial.

En muchas de las manzanas, los locales comerciales y bodegas
sustituyeron —en algunos casos— por completo la vivienda y, don-
de ésta subsiste, suele volverse una funcién totalmente secundaria
dentro del predio. La marginacién de la funcién habitacional en
estos casos suele impactar directamente sobre la calidad de las vi-
viendas y sus accesos, pues éstos suelen mezclarse con el acceso a la
superficie comercial y a las bodegas, habitualmente obstruidos tan-
to por mercancia como por la clientela de los mismos locales. Las
manzanas situadas a lo largo del ¢je de las calles Alhéndiga y Santi-
sima —es decir, las situadas en el extremo oriente de la zona de es-
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tudio—, en comparacién parecen haber resistido mejor como zo-
nas habitacionales.

Entre los demds usos de suelo censados, los museos y los edifi-
cios institucionales o de gobierno se encuentran concentrados en
las cercanias de la Plaza de la Constitucién y en el sector noreste del
territorio de estudio. Las manzanas que agrupan el mayor nimero
de estos edificios son la 1 yla 2, que se encuentran al norte del Pala-
cio Nacional. Entre los museos, dentro o colindando con el territo-
rio de estudio, podemos citar el Museo del Templo Mayor, el Mu-
seo de la Cocina Mexicana, el Museo José Luis Cuevas, el Palacio
del Arzobispado —actual museo de la Secretaria de Hacienda—, el
Centro Cultural de Arte Ex Teresa, la Casa de la Primera Imprenta
—propiedad de la Universidad Auténoma Metropolitana— y el
Museo Nacional de las Culturas. Los edificios institucionales o de
gobierno son oficinas del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, el Palacio Nacional y la Suprema Corte de Justicia. Aun-
que la funcién original de la mayoria de estos edificios no haya sido
respetada, su prestigio reside en su factura arquitecténica o en su
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PRINCIPALES USOS DE SUELO DE LOS PREDIOS
DE ACUERDO CON EL LEVANTAMIENTO REALIZADO
ENTRE OCTUBRE DE 2007 Y JuLIO DE 2008

Uso de suelo Niimero de predios Porcentaje
Comercial exclusivo 140 55.6%
Habitacional con comercio 86 34.1%
Otros usos exclusivos
(sin comercio ni vivienda) 22 8.7%
Sin uso aparente 3 1.2%
Lote baldio o sin construir 1 0.4%
Total 252 100.0%
PORCENTAJE DE PREDIOS CON USO HABITACIONAL O
HABITACIONAL MIXTO DE ACUERDO
CON EL LEVANTAMIENTO REALIZADO
ENTRE OCTUBRE DE 2007 Y JULIO DE 2008

Manzana Porcentaje

Manzana 1 7.1%

Manzana 2 9.5%

Manzana 3 57.1%

Manzana 4 39.1%

Manzana 5 45.0%

Manzana 6 60.0%

Manzana 7 36.4%

Manzana 8 25.0%

Manzana 9 30.0%

Manzana 10 27.8%

Manzana 11 45.5%

Manzana 12 46.2%

Manzana 13 17.9%

Manzana 14 0.0%

Promedio general 31.9%

CATASTRO [CIERRE ULTIMO OK].indd 105

9/24/12 4:59:25 PM



106  ELISA CHANDEZE

papel histdrico-cultural, lo que posibilitd su recuperacion para fi-
nes culturales e institucionales, tal como ocurrié con lo revisado en
el catastro de fines del siglo x1x, donde dichas manzanas ya con-
trastaban en sus funciones con el resto de las manzanas del sector,
dominando las funciones habitacionales y comerciales.

Los edificios que cumplen alguna funcién educativa se reparten
en dos escuelas secundarias, una academia de idiomas y de cémpu-
to en el Palacio de la Autonomia —el cual forma parte del patrimo-
nio de la Universidad Nacional Auténoma de México en el centro
histérico—, y la Academia de San Carlos, que imparte estudios su-
periores de arte y comunicacién visual. Encontramos también dos
hoteles, dos iglesias y tres edificios aparentemente vacios o en pro-
ceso de rehabilitacion.

El levantamiento visual que sirvié de base a este estudio no es
sin embargo exhaustivo, pues no incluye despachos y oficinas even-
tuales —aparte de las de instituciones de gobierno—, pues su iden-
tificacién resulta compleja.

Otro punto interesante de analizar para una mejor compren-
sién del funcionamiento actual de la zona y la apreciacion de los
cambios econdmicos sucedidos desde finales del siglo x1x, son las
especialidades econdmicas.

En el territorio de estudio dominan las tiendas y manufacturas
relacionadas con la industria textil: almacenes de telas, de unifor-
mes, de ropa para adultos y nifios, de vestidos de fiesta, de lenceria
y boneteria. El comercio textil suele ocupar diferentes manzanas o
calles segtn su especialidad. Los comercios y bodegas de tela, por
ejemplo, suelen situarse en la calle de Guatemala y en las manzanas
al norte de la calle Zapata, aunque también se encuentran en la ca-
lle de Venustiano Carranza. Los almacenes de uniformes se locali-
zan principalmente en las calles de Moneda y Emiliano Zapata,
mientras que las tiendas y almacenes de ropa se concentran princi-
palmente en las calles de La Soledad, Correo Mayor y Academia.
Dentro de las tiendas de ropa se encuentran muchas especializadas
en nifos —que incluyen también venta de juguetes—, y otras en
vestidos de primera comunién y de 15 afios. Vinculados con la in-
dustria textil encontramos tiendas de accesorios como guantes,
corbatas, bolsas, zapatos —principalmente deportivos—, cinturo-
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nes y mercerfas, estas tltimas situadas principalmente alrededor de
la calle Venustiano Carranza.

Dentro de las especialidades comerciales se pueden citar tam-
bién los articulos de plastico, en cuya categoria se incluye también
la bisuteria de fantasia. Suelen concentrarse alrededor de la calle de
Correo Mayor y al norte de la calle de Moneda. Las tiendas de arti-
culos de belleza se encuentran en parte de la calle de Corregidora 'y
de sus alrededores, mientras que los articulos de ferreteria y eléctri-
cos siguen siendo la principal especialidad econdmica de la calle de
Corregidora.

Alrededor de la calle de Santisima y Alhéndiga los locales em-
piezan a pasar de una especialidad ligada a la industria textil, a los
productos alimenticios. Aunque el levantamiento se limité a una
sola acera de estas dos calles, se pudo constatar una gran cantidad
de locales relacionados con los alimentos como pan, frutas, abarro-
tes, pescado, especias, puestos de comida, etcétera.

El cambio del comercio textil —particularmente depredador—
de espacios para sus bodegas por la venta de comestibles, parece
marcar también una frontera en cuanto a la importancia de los usos
habitacionales de las manzanas. En efecto, al comparar la localiza-
cion de especialidades con el plano de usos de suelo, resalta la ma-
yor resistencia de los usos habitacionales en las tltimas manzanas al
este de la zona.

Otro tipo de actividad abundante en la zona la constituyen los
numerosos bafios que se anuncian en las diferentes calles y cuya
proliferacién podria relacionarse con la alta frecuentacién diurna
del sector, tanto por los vendedores en puestos fijos y ambulantes
como por los que vienen a comprar. Se encuentran también en el
perimetro de estudio dos bancos.

La mayoria de los locales existentes no pertenece a grandes
franquicias. No obstante, en los accesos al sector desde la Plaza de
la Constitucién existen dos locales de comida répida de importan-
tes multinacionales y, més al norte, sobre la calle de Moneda, se in-
auguré recientemente una tiendita perteneciente a otra gran multi-
nacional. La colindancia directa con el Zécalo y la zona turistica
podria explicar esas excepciones, pues se busca ante todo atraer a
una poblacién de turistas con marcas conocidas.
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Colindando al sur de la zona de estudio, encontramos también
una tienda departamental en la calle de Venustiano Carranza. La
presencia singular de dicha tienda en el territorio del centro histé-
rico, marca sin duda un intento de modernizacién del comercio de
abasto y atestigua la permanencia de la funcién habitacional en la
zona con caracter secundario.

UsOS DE SUELO EN RELACION CON LA MORFOLOG{A URBANO-
AR@ITECT@NICA DE PRINCIPIOS DEL SIGLO XXI

En 1987, el territorio de la primera traza de la ciudad, ampliado al
de las primeras colonias que surgieron a su alrededor, fue declarado
patrimonio mundial de la humanidad por la Unesco. El sector de
estudio considerado en esta investigaciéon quedo asi incluido dentro
del perimetro del centro histérico de la ciudad de México.

Al analizar el plano del origen de construccién de los edificios,
resalta que mds de la mitad de las construcciones de nuestra zona
de estudio son edificaciones anteriores al siglo xx.5 Esta caracteris-
tica implica que los nuevos usos de suelo de los predios debieron de
adaptarse, en la mayoria de los casos, a construcciones preexistentes
que en su origen fueron principalmente habitacionales. Por lo tan-
to, la tipologia de la construccién ya no refleja los usos de suelo
reales de la zona ni estd adaptada para recibir usos comerciales in-
tensivos.

Lavivienda también se ve afectada por la condicién patrimonial
del centro histdrico, pues ocupa edificios concebidos con otras exi-
gencias de comodidad y cuya rehabilitacién y mantenimiento repre-
senta un gasto que no logran cubrir los bajos alquileres. El uso inten-

> Elandlisis y la realizacién del plano de origen de los edificios se basaron en
la informacion de las siguientes fuentes documentales:

INAH. Catdlogo de bienes inmuebles histdricos. México: Direccién de monu-
mentos histéricos, 1988.

Rodolfo Santa Marfa. Arquitectura del siglo XX en el centro histdrico de la
ciudad de México. México: Universidad Auténoma Metropolitana-Unidad Xo-
chimilco, 2005.
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SUSTITUCION DE LA VIVIENDA POR USOS COMERCIALES

DEPARTAMENTO &

IDEAL PARA TALLER, |
| OFICINA, BODEGA, ETC. |

sivo de la construccién por usos més rentables e invasivos como los
de bodega y comercio, ha acelerado el proceso de deterioro de los
edificios y empeorado las condiciones de habitabilidad del predio.

A pesar de la afectacién general de casi todos los predios por
los comercios y las bodegas, las manzanas que contienen el mayor
numero de edificios del siglo XX, en especial de la segunda mitad,
suelen ser las que concentran también el mayor niimero de comer-
cios, lo que indica que la zona sufrié en su momento transforma-
ciones importantes que exigieron la sustitucion de la construccién
tradicional, juzgada obsoleta, para recibir las nuevas funciones que
se pretendia desarrollar. Este fendmeno fue posible en un contexto
en el que la problemitica de la conservacién patrimonial no era to-
davia una cuestién de gran relevancia y no existia una reglamenta-
cidn estricta para las construcciones nuevas.

En la zona de estudio, los mayores cambios en la morfologia de
los edificios se registran hacia el sur. La construccién de la Suprema
Corte de Justicia en el emplazamiento del antiguo mercado de El
Volador, pudo haber generado cambios importantes en los usos de
suelo de las manzanas cercanas, pues en la manzana 14 encontra-
mos puestos de comida répida, un gran estacionamiento cubierto y
oficinas, entre otras actividades.

No existen practicamente edificios construidos ex profeso para
comercios o bodegas en la zona este, con lo cual el comercio empezd
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Manzanas Absoluto Porcentaje
Siglo xv11 9 3.6%
Siglo xviIr 67 26.6%
Siglo x1x 59 23.4%
Primera mitad del siglo xx 79 31.3%
Segunda mitad del siglo xx 38 15.1%
Total 252 100.0%

a invadir primero las plantas bajas de edificios antiguos, adaptadas
mal que bien para uso comercial o0 como almacén, y luego los altos de
los edificios. Los patios, que originalmente aseguraban la distribu-
cién y ventilacién de las viviendas, ademds de constituir espacios de
interaccion social para los habitantes, llegaron paulatinamente a des-
aparecer al ser cubiertos y explotados como extensién de la superficie
comercial a manera de plazas cerradas con sus diferentes locales.
Los pasajes comerciales constituyen una de las pocas excepcio-
nes de construcciones especializadas del siglo xx que consideraron

CATASTRO [CIERRE ULTIMO OK].indd 111 @ 9/24/12 4:59:29 PM



112 ELISA CHANDEZE

PASAJES COMERCIALES EN LA CALLE MONEDA
Y EN LA PLAZA ALONSO GARCiAa BRAVO

la integracion de otros usos a la funcién habitacional dentro del
perimetro del centro historico. En el sector de estudio encontra-
mos varios ejemplos. Una caracteristica tipoldgica de la zona la
constituye la presencia de varios pasajes comerciales, ya sea cons-
truidos ex profeso o adaptados a los edificios existentes con objeto
de lograr un mayor aprovechamiento del espacio comercial.

CONCLUSION

El anélisis comparativo de los usos de suelo en la zona de estudio de
fines del siglo x1x y 2008, pone de relieve el proceso de deterioro de
la funcién habitacional sufrido por la ciudad central a lo largo del
siglo XX y la evolucién de la relacién entre vivienda y comercio en
esta parte de la ciudad.

La ciudad compacta heredada de la Colonia pudo favorecer
una relativa correspondencia entre lugar de trabajo y lugar de resi-
dencia, relacidén que propicid, a pesar de las especialidades econé-
micas que pudieran existir dentro de la ciudad, la satisfaccién den-
tro del mismo perimetro de residencia de las necesidades basicas de
la poblacién, fortaleciendo por lo tanto los lazos que unian a los
habitantes con su barrio. Hoy en dia la explosién urbana y la globa-
lizacién econdémica han marginado al centro histérico en su fun-

CATASTRO [CIERRE ULTIMO OKl.indd 112 @ 9/24/12 4:59:33 PM



®

LA VIVIENDA Y LOS USOS DELSUELO 113

DETERIORO DE LA VIVIENDA: EJEMPLO DE UNA VECINDAD
EN LA CALLE DE GUATEMALA
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Vecindad de la calle Academia in-
vadida por las bodegas y locales
de retacerfay telas, segtin levanta-

miento de Samantha Sudrez Ruiz
(2008).

cidén econdmica y social, sin permitir, por otra parte, dada la situa-
cién de vetustez y deterioro que constituye la otra cara de su cardcter
“histérico’, el arraigo de su poblacién.

El cambio de usos de suelo no sélo atect6 predios en los que
existié una sustitucion de la construccién histérica, sino que se ge-
neraliz6 al conjunto de edificios. Esta circunstancia permite soste-
ner la hipétesis de que el cambio de usos de suelo entre principios
del siglo xx y 2008 no se relaciona con un cambio en la tipologia
de la construccidon de modo que ésta facilitara la introduccién de
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las funciones comerciales y de bodega, sino que se debe principal-
mente a circunstancias econdémicas y sociales que provocaron la
adaptacién improvisada de los edificios a funciones mas rentables.

Por lo tanto, los usos de suelo actuales que presenta el centro
histérico ponen de relieve, por un lado, la desafeccién de sus habi-
tantes y la no renovacién de la poblacién por las condiciones de
deterioro y alza de los precios del suelo, debido a la presién del co-
mercio y, por el otro, el fracaso de las politicas actuales de desarro-
llo del centro en detener el despoblamiento. La recuperacion de la
funcidn habitacional, combinada con un mayor control de los usos
de suelo, son retos mayores para lograr mantener un centro vivo.
Aquello debe de realizarse a la par de acciones orientadas a prote-
ger el patrimonio heredado, sin caer en el exceso de querer fijar la
ciudad en el tiempo.
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Las acequias, la traza de la ciudad
y su representacién catastral

Itzel Julieta Fuentes Morales

INTRODUCCION

Mi interés por el estudio de los centros histéricos surgié a raiz de mi
participacién en un taller de verano en 2007 en el trabajamos las
calles aledanas al ex convento de la Merced, analizando dindmicas
urbanas de manera somera con el fin de generar propuestas de inter-
vencion en la zona. Me interes6 de tal manera que decidi abordar el
caso del barrio de La Merced y aprovechar la informacién y meto-
dologia generada por el catastro de fines del siglo X1x para su anali-
sis desde un enfoque histdrico, urbano y arquitecténico. El estudio
se circunscribe a las acequias que cruzaban su territorio y que han
permanecido en el tejido urbano, desde ¢l pasado mesoamericano
hasta la actualidad, y que forman parte de la morfologia, aspecto
que considero clave en el andlisis urbano. Esta investigacion tiene
como objetivos analizar y describir el aspecto fisico del barrio de La
Merced en el contexto de sus canales y acequias, mostrar su evolu-
cién en el plano, resaltando cambios y permanencias para asi reco-
nocer su influencia en la caracterizacién del barrio y entender los
factores que provocaron su desaparicion.

LA MORFOLOGIA URBANA: UN MARCO TEORICO
METODOLOGICO
Con objeto de fijar un marco teérico metodoldgico para el desarro-
llo de la investigacién, consulté estudios asociados a la morfologia
urbana desarrollados por gedgrafos, que también incursionaron en

los 4mbitos de la arquitectura y la planeacién urbana, con el fin de

117
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contar con herramientas para un mejor entendimiento de los asen-
tamientos humanos.!

Los estudios de morfologia urbana interpretan el plano, la edi-
ficacidn y los usos de suelo como resultado de procesos de creci-
miento o remodelacién de una ciudad. Asimismo, el estudio de las
formas urbanas puede extenderse a los procesos y agentes urbanos
que han contribuido a modelarlas histéricamente.” Kropf® identifi-
ca cuatro diferentes enfoques metodoldgicos; para mis propdsitos
utilizaré el enfoque histdrico-geografico, que consiste en explicar la
estructura geogréfica y el caracter de las ciudades a través de un
analisis sistematico de sus elementos constitutivos, asi como su de-
sarrollo a través del tiempo. Se distinguen el sitio, la funcién, el pai-
saje urbano, el contexto social y econdmico, y el desarrollo. En el
paisaje urbano se destacan el plano de la ciudad, el uso de suelo y la
estructura de los edificios. El plano de la ciudad se subdivide en el
sistema de calles, el tejido urbano y el patrén de construccién.*

Dichos estudios tienen propdsitos descriptivos y explicativos,
cuyo objetivo es desarrollar una teoria de la construccién de la ciu-
dad y se refieren a cémo y por qué las ciudades han sido construi-
das.’> Con estos referentes tedricos, el estudio de las acequias en el
barrio de La Merced abordar4 el andlisis de la evolucién del plano
de la ciudad, su sistema de calles, el tejido urbano y el patrén de
construccion, en dos periodos: a fines del siglo X1X y en el ano
2000, apoyados en la informacién generada en el proyecto de inves-
tigacién colectiva.

! Para ampliar esta informacion se recomienda revisar: J. Ibarz Vilagrasa.
“El estudio de la morfologfa urbana: una aproximacion”. En Cuadernos Criticos
de Geografia Humana, afio Xv1, nim. 92. Barcelona: Universidad de Barcelona,
1992.

* Florencio Zodio. Diccionario de geografia urbana, urbanismo y ordenacién
del territorio. Barcelona: Editorial Ariel S.A., 2000, p. 230.

3 Karl Kropf, miembro del Urban Morphology Research Group.

# Karl Krofp. “Aspects of Urban Form”. En Urban Morphology 13 (2), 2009.
International Seminar on Urban Form (1sUF), Reino Unido, pp. 105-119.

> Anne V. Moudon. “Urban Morphology as Emerging Interdisciplinary Field”
En Urban Morphology, 1, International Seminar on Urban Form (1suF), Reino Uni-
do, 1997, pp. 3-10.

CATASTRO [CIERRE ULTIMO OK].indd 118 @ 9/24/12 4:59:37 PM



®

LAS ACEQUIAS, LATRAZA DE LA CIUDAD Y SU REPRESENTACION CATASTRAL 119

DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

La zona de estudio pertenece al cuartel 11° del catastro de fines del
siglo X1X, y se ha delimitado para su andlisis el poligono formado
por las actuales calles de: Republica de Guatemala y Miguel Negrete
al norte, al sur Fray Servando Teresa de Mier, al oeste José Maria
Pino Sudrez, y al este el Eje 2 Oriente, avenida H. Congreso de la
Unién. Sibien las manzanas norte, desde Reptiblica de Guatemala a
la calle Corregidora, no corresponden estrictamente a lo que es el
barrio de La Merced, las he incluido por las caracteristicas morfold-
gicas de algunas de las manzanas donde atin es posible apreciar en el
trazo los antiguos recorridos de las acequias Real y de La Merced y
Chimalpopoca en algunas de las calles o en la lotificacién, como se
muestra en el plano 1y 2. Asimismo se tiene registro en litografias y
fotografias de distintas épocas (cuadro 1).

Como menciona Tena, “la permanencia de las acequias Real y
de La Merced en el barrio fungieron como elementos catalizadores
de la actividad econdémica y comercial’,” como la principal via de
introduccion de mercancias provenientes de Chalco y Xochimilco.
A su lado se instalaron los principales centros de abasto de la ciu-
dad: El Parian, ubicado en el siglo xvi1 al extremo sureste de la pla-
za mayor, muy cerca de la acequia Real y El Volador, construido en
1791 con el fin de despejar la plaza y sustituir a El Paridn, y poste-
riormente el de La Merced, en ese tiempo situado en uno de los
extremos de la ciudad, y que con el tiempo se convirtié en el merca-
do mas importante de la ciudad.®

¢ Principio divisorio para la administracién y control en lo referente a la
poblacién y el territorio establecido a fines del siglo xv111, y que se mantuvo du-
rante el siglo X1X y principios del xx.

7 Ricardo A. Tena. “Diagndstico sociocultural del barrio de La Merced”. En
El barrio de la Merced: estudio-diagndstico para su regeneracion integral, coordi-
nado por Ricardo A. Tena y Salvador Urrieta, p. 70. México: Universidad Autd-
noma de la Ciudad de México, 2009.

# Maria R. Yoma y Luis Martos. Dos mercados en la historia de la cindad de
Meéxico: El Volador y La Merced, Col. Divulgaciéon. México: Instituto Nacional
de Antropologfa e Historia, 1991, pp. 60-63.
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PLANO 1. ZONA DE ESTUDIO FINES DEL SIGLO XIX

Zona de estudio:
Mapa de la guia de la ciudad de México 1906

- LA, S
th3ang / -
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Zona de estudio 1906. El mapa muestra claramente la existencia de parte de las acequias:
Real de La Merced y de Chimalpopoca principalmente al oriente del barrio. Mapa toma-
do de la guia de la ciudad de México, 1906, Prantl y Grosso.

CONTEXTO SOCIAL Y ECONOMICO DE LA ZONA DE ESTUDIO
SEGUN EL CATASTRO DE FINES DEL SIGLO XIX

La configuracién del territorio sufrié importantes transformaciones
urbanas y arquitectdnicas a partir de la desamortizacién de los bie-
nes de la Iglesia. De acuerdo con Tena: “las reformas aplicadas por el
gobierno liberal, desde la formulacién de la Constitucién de 1857,
minaron la base corporativa y econémica de la Iglesia y afectaron a
las comunidades indigenas congregadas en los barrios”’” En este es-

? Tena, op. cit., p. 92.
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PLANO 2: DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO 2000
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zona de esmm‘t 2, Acequ.‘ deLaMerced\ |
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=% *—Trazo e ACRAA———
Delimitacién de la zona de estudio, y sobrepuesto el paso de las extintas acequias: 1. Ace-
quia Real 2. Acequia de La Merced. 3. Acequia de Chimalpopoca.

cenario se inicié la primera expansion de la ciudad, que por muchos
afios habia permanecido estatica; numerosos edificios publicos
cambiaron de uso, las casas sefioriales se subdividieron para albergar
vecindades, servicios, talleres, bodegas, etcétera; se abrieron calles
en donde antes habia plazas o edificios coloniales y se demolieron
total o parcialmente conventos ¢ iglesias.

Estas reformas trajeron consigo cambios importantes en el aspec-
to fisico del barrio; el principal de ellos ocurrié en agosto de 1862,
afio en que se comenzd a derribar parte del convento de La Merced:

[...] la iglesia era la Gnica del siglo xv1I que habfa permanecido inte-
gra hasta el siglo XI1X, pero esto no fue obstéculo para su demolicién
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Cuar
DESCRIPCION DE LAS ACEQUIAS EN EL BARRIO DE LA M
Y SU LOCALIZACION CON RESPECTO AL TE
Acequia Descripcion (prehispanico) Descripcidn (novohispano)
1 (...) Laacequia real, que corrfa de (...) laacequia Real, que partiendo de
la desembocadura del canal de la Mexicaltzingo se extendia por casi 3000
Viga, hasta la actual calle de varas (2 508m) hasta llegar a la parte sur del
corregidora por donde flufa la palacio de los virreyes, después del palacio
acequia del palacio de Moctezuma  la acequia atravesaba la plaza mayor, frente al
II'y comunicaba tambien conel  portal de las flores y edificio del ayuntamiento
embarcadero de la plaza principal (tramo que fue cegado en 1784); de aqui
hasta la acequia que atraviesa la pasaba frente a la cerca del convento de San
ciudad de sur a norte (Lazaro Francisco, atravesaba por las casa del
Cardenas) ('Tena, 2009:59) hospital Real (Yoma y Martos, 1990: 48)
2 (...) tenfa su origen en el puente de hospital
real, seguia hacia O, y SO. para el E. hasta
incorporarse en uno de sus tramos con la de
mexicaltzingo (...) se internaba
subterraneamente bajo los edificios que
sobre ella estaban construidos, aunque en
algunos puntos se hallaba descubierta, hasta
desembocar a espaldas del extinguido
Convento de La Merced. Esta acequia se
seg6 e inutilizé en 1778 (Gonzalez
Obregon, 1927:70)
3 (..) la tltima es la que corria por

la acual calle de Chimalpopocay
desembocaba en el canal de la

Viga y continuaba hasta el Lago

de Texcoco por la actual calle de

Juan Cuamatzin (Tena, 2009:59)

y solamente se salvd el hermoso claustro mudéjar que atin puede ad-

mirarse. En el predio donde se levantd la iglesia, se formé una plazue-

la para el comercio al viento, en la que tiempo después se construyd el

mercado de La Merced.!®

' Yoma y Martos, 0p. cit., p. 209.
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>RO 1
{ERCED EN LOS PERIODOS PREHISPANICOS Y COLONIAL
RRITORIO DE FINES DEL SIGLO XIX Y 2000

Denominacion
Descripcidn Denominacion (Calles fines Denominacién
(prebispinico) — (novohispano) — Longitud — Direccidn del siglo x1x) (calles 2000)

Acequia del AcequiaReal 3000 varas ~ S-N,E-O, Ira. calle de 16de
palacio de (2508 m)  SO-NE Independencia, Septiembre,
Moctezuma II Coliseo vicjo, Corregidoray
Calle del Refugio, Roldan

Tlapaleros,
Diputacion,

Portal de las Flores,
Meleros, Calle de
Zaragoza, Puente
de Leiia, Roldan

Cuahucontzinco Acequia 2139varas  SO-NE
delaMerced  (1788.2m)

Acequia de O-E Chimalpopoca,
Chimalpopoca Juan
Cuatmatzin

Durante el porfiriato se alcanzd una cierta estabilidad politica, que per-
mitié el crecimiento “planificado” de la ciudad bajo nuevos estindares
de disefio urbano, y se introdujeron nuevos estilos arquitecténicos que
incorporaban materiales como el hierro y el concreto. Por otro lado,

[...] el poder econdémico que alcanzaron sectores dominantes, coinci-
dié con los intereses expansionistas de empresas extrajeras que ofre-
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cian incorporar al pais al desarrollo tecnolégico; de esta manera la
ciudad accedié a nuevos servicios publicos: redes de energia eléctrica,
alumbrado publico, agua entubada, telégrafos y transportes (trenes,
tranvias y automéviles).!!

Como parte de las medidas de modernizacién ¢ higiene de la ciudad
promovidas durante el porfiriato, se proyectd la concentracion del
abasto de viveres en un solo sector, asi como mejorar el aspecto y
control de los mercados de la capital, pero también el objetivo fue
alejar al mercado principal del centro de la ciudad, sin alejarlo de las
principales vias de introduccién de abasto que en ese tiempo conti-
nuaba siendo la acequia de la calle de Rold4n, alimentada por el ca-
nal de La Viga. Asi que se opt6 por construir el nuevo mercado de la
Merced, exactamente junto a la acequia, y sobre la calle de Roldan se
construy6 un embarcadero para tales efectos.'

La construccién de los mercados de La Merced (1862) y la re-
modelacién de El Volador (1881), contribuyeron en gran medida a
la transformacién del barrio, como parte de la politica del gobierno
de invertir en el mantenimiento y embellecimiento del mercado, asi
como en la regulacién del comercio al viento, sin embargo, pronto
los mercados construidos insuficientes, desborddndose por las ca-
lles aledanas sobrepasando la capacidad de las autoridades para
controlar la ocupacioén de calles y plazas.”

La presencia de los mercados trajo servicios relacionados con el
comercio como cargadores, aguadores, vigilantes, carretones y bo-
degueros, pero también la dindmica del barrio propicié el desarro-
llo de talleres como carpinterias, sastrerias y vidrierias, entre otros,
asi como la propagacién de diversos establecimientos: puestos de
comida, mesones, cantinas y prostibulos.'*

" Tena, op. cit., p. 92.

2 Yoma y Martos, 0p. cit., p. 209.

3 Yomay Martos, op. cit., pp. 178-212.
4 Tena, op. cit., p. 92.
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EL cATASTRO

En el catastro de fines del siglo X1x encontramos informacién sobre
los usos de suelo por lote para un nimero importante de manzanas
del cuartel I1. Habitacién y comercio fue el uso predominante en los
lotes y las manzanas correspondientes a la zona de estudio, lo que
corrobora el cardcter plenamente comercial que desde ese entonces
adquiri6 el barrio de La Merced. Pero a diferencia de hoy en dia, la
vivienda siempre estuvo muy ligada los establecimientos comercia-
les, dado que la poblacién residente trabajaba en el barrio o tenfan
un comercio en su vivienda.

UsOS DE SUELO REGISTRADOS EN EL CATASTRO
DE FINES DE SIGLO XIX PARA EL CUARTEL II

USOS DEL SUELO

A la construccion

— A la gensirucolén

m— Academi

—Admi mst racion de correos

(lotificacion

‘Ancon del templo
m—Bario y comercio
m—Barda
m—Bodega
mm Casa e expositos
= Colegio,

m— Com
= Conscvvatono de Msica

Guanel de infanteria
Culto catol
— Dspsnaenc '8 del Palacio
mmm Dependencias del correo
wmmm Deposito materiales
wmm En construccion
== Escuela do Artesy Ofcios
= Esoucla Norm:
Eoa e Bk io
Fabrica de gas
w Temnplo catolico
Habitacion
jabitacion y comercio
Habitacion
Habitacion e imprenta
mmmm Habitacion e industria
e Habitacion y colegio
mm—Habitacion y comercio
= Habitacion y Consulado
w— Habilacion y consultorio
m— Habitacion y despacho

3

=
P S S S * S S

— tabi taco Ny comercio
Ho!e\ Viena,

m Palacio Nacional

mmmm Palacio Nacional

== finconada

m— S

— 2T Siia do Haclenda
e Taller de rebozos

m—Templo
Vecindad
Vecindad y comercio
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Las ACEQUIAS A FINES DEL SIGLO XIX

Para el gobierno de Porfirio Diaz fue de suma importancia el des-
agiie del valle de México, como parte de las obras requeridas para la
modernizacién de la ciudad. La solucién planteada por el gobierno
fue la construccién, a finales del siglo X1x, de un gran canal, ademas
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de un sistema de presas, puentes y viaductos. Este proyecto se basé
en la propuesta presentada por Francisco de Garay, aunque simplifi-
cada en varios sentidos, pues se abandond la idea de una amplia ca-
nalizacién alo largo y ancho del valle para favorecer la navegacién y
lairrigacién. Como parte de este proyecto se llevé a cabo un plan de
saneamiento para la capital, consistente en la construccién de una
red de alcantarillado cuyas aguas residuales se arrojarian en el gran
canal. Se adopté un sistema “combinado” que arrojaba aguas pluvia-
les y aguas residenciales e industriales en un mismo conducto.” Con
dicho proyecto el gobierno de Diaz presumia haber librado a la ciu-
dad del peligro de las inundaciones y de erradicar las enfermedades
emanadas de las condiciones poco salubres en que se encontraba la
ciudad a falta de un buen sistema sanitario.

Como resultado de estas obras para la higienizacién de la capi-
tal, comenzaron a segarse las ltimas acequias que habian permane-
cido por siglos en el territorio; estos canales proyectaban una ima-
gen triste y desagradable a las calles y manzanas por donde pasaban,
ya que por muchos afios fungieron como sistema para el desalojo
de las aguas sanitarias. Muchas de las casas aledafias vertian sus
aguas residuales sobre esos canales y con el aumento de la pobla-
cién pronto crecid la cantidad de aguas que corrian por su cauce,
haciéndolas negruzcas ¢ inmundas y despidiendo mal olor, y con-
virtiéndolas en verdaderos drenajes al aire libre.

Es posible localizar las manzanas por las que atin corrian estas
acequias en el periodo estudiado con ayuda del catastro de fines del
siglo x1x.' El catastro da cuenta de las condiciones en que se en-

!> Ernesto Aréchiga. “El desagiie del Valle de México, siglos xvi-xx1. Una
historia paradéjica” En Argueologia mexicana: Lagos del valle de México, vol. x11,
nam. 68. México: Editorial Raices/Instituto Nacional de Antropologia e Histo-
ria, 2004, pp. 60-65.

!¢ La informacidn de la que se puede disponer en el catastro de fines del
siglo X1X es un levantamiento geométrico; croquis de la manzana en cuestién
con su lotificacién (sélo frentes y s6lo para las primeras manzanas de cada cuar-
tel); una tabla con datos de la lotificacién que son: nimero oficial, nimero de
niveles construidos, orientacion, longitud de fachada, tipo de construccién, uso
al que se destina la edificacidn y el propietario. También contiene una resefia
complementaria que da un recuento de las calles con su nomenclatura antigua y
nueva, y una breve descripcidn del aspecto de la calle y de los edificios que la
conforman.
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contraban antes y después de su desaparicién, la imagen que pro-
yectaban en el entorno urbano y las acciones aplicadas para su eli-
minacion.

REGISTRO DEL PASO DE LAS ACEQUIAS EN EL CUARTEL II

TT
0051
€2-004
= c2-005
2011 =
2012

'
2-037. 2038 o039 2040 d0n E ?F

Catastro de fines del siglo X1x. Manzanas del cuartel II con el nimero identificador que
se les asignd en el s1G, donde aparecen las manzanas de las que se tiene registro del paso
de la acequia Real, hoy conocida como de Rold4n.

En el cuartel II, el catastro de fines del siglo X1x tiene registro
del paso de las acequias que corrian por la calle de Roldan, alimen-
tada por el canal de La Viga, pero es hasta su paso por la manzana
c2-029, c2-030y ¢2-031 que empieza a aparecer en el levantamien-
to como parte de las manzanas. Las manzanas ¢2-019 y ¢2-020a y
c2-020b registran su paso al exterior, hasta su cambio de direccién,
que la hacia correr internamente entre los edificios de dichas man-
zanas y seguia corriendo por el subsuelo aparentemente y volvia a
aparecer en las manzanas ¢2-014y ¢2-009 donde se bifurcaba hacia
el norte teniendo continuacién en las manzanas del cuartel Iy hacia el
oriente en direccion a la garita de San Lézaro, como se muestra en
el siguiente plano.
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La imagen que proyectaban las acequias en el entorno urbano
contrastaba con la imagen de modernidad e higiene que el gobier-
no pretendia imprimirle a la ciudad, asi que se emprendieron accio-
nes para desaparecerlas. Podemos suponer que la época en que se
seg6 la acequia de la calle de Roldén fue en el mismo periodo en
que se hizo el levantamiento del catastro de fines del siglo x1x; esto
se puede apreciar en la cartografia de la manzana ¢2-030 y sus man-
zanas colindantes, donde es interesante ver que cuando se describe
la manzana ¢2-029, también se dibuja la calle de Roldén y su ace-
quia, pero cuando se revisa la manzana vecina ¢2-030, en su levan-
tamiento ya no aparece la acequia y en cambio s6lo se hace mencién
de lo limpia y transitable que se encuentra sin ésta. Lo mismo ocu-
rre al revisar la siguiente manzana c2-031.

LEVANTAMIENTO GEOMETRICO DE LAS MANZANAS COLINDANTES
A LA CALLE DE ROLDAN

20

FERUETRY: 437765
SUPERHICIE 325 Er s

PERIMETR 0352,
SUPERFICIE:782075,

s116) = ez 23 eanbyng o

Manzana ¢2-029 Manzana c2-030 Manzana c2-031

Catastro de fines del siglo X1X, manzanas ¢2-029, c2-030 y c2-031, colindantes con la
acequia de la calle de Rolddn, donde en la manzana ¢2-029 se sefiala el paso de la acequia,
y en las manzanas ¢2-030 y ¢2-031 la acequia ya no aparece. Lo que demuestra que los
datos catastrales de esas manzanas corresponden a periodos distintos.

La resefia complementaria de los levantamientos geométricos
de estas manzanas nos presentan claramente la influencia de las ace-
quias en su morfologia y es muy claro cémo las autoridades las veian
como elementos insalubres y desordenados que pronto tenian que
desaparecer del entorno urbano, y se consideraba su cauce para abrir
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nuevas calles, para asi regular la traza urbana como parte de las
obras emprendidas para la modernizacién de la ciudad.

Esta es la descripcién de la manzana ¢2-030, catastro de fines
del siglo x1x:

De poco tiempo a esta parte han venido mejorando las habitaciones y
calles del rumbo de las que tratamos. Estas mismas se encontraban
invadidas por una grande acequia que recorria oblicuamente y en
toda su extension la calle de Roldén, inclindndose sobre las construc-
ciones de la manzana de que tratamos, por lo que le dio la forma que
se ve en el plano que tiene [...] La de Rolddn que, como deciamos
antes, hace poco ha quedado libre de obstéculos y facilmente transita-
ble y limpia, es calle de bastante buena amplitud."”

Se describe en la manzana ¢2-031 la calle de Roldan:

[...] corrian antiguamente sucias acequias que en la actualidad estdn
cegadas, sin haber dejado huellas de su paso, con lo que el barrio y la
ciudad en general han ganado mucho, como ganara con procedi-
miento idéntico que podré seguirse aun en algunas otras partes de la
poblacién.'®

Sobre las acequias que corrian internamente por la manzana c2-009,
el catastro las describe:

Efectivamente la acequia misma, que bajando a lo largo del costado
oriente de la plaza de Mixcalco, atraviesa y divide en dos proporcio-
nes desiguales la manzana, determina naturalmente el primero de sus
fraccionamientos probables. Los rudimentarios muros que a lo largo
de la acequia y paralelamente a ella corren, serdn los que miés tarde,
bien construidos, formen calle la que en la nueva nomenclatura ven-

dra a ser la calle Sur 23 A.Y

17 Informacién del catastro.
18 Informacién del catastro.
19 Informacién del catastro.
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ANALISIS COMPARATIVO DEL PLANO DEL BARRIO:
FINES DEL SIGLO XI1X Y 2000

Para este andlisis se hizo una superposicion de las cartografias del
catastro de fines del x1x y 2000 con objeto de evidenciar los cam-
bios en la morfologia de las manzanas y el sistema de calles de la
zona de estudio, asi como la permanencia del trazo de las extintas
acequias Real y de La Merced.

La morfologia actual de las manzanas de la zona de estudio ha
cambiado en comparacién con el registro que se tiene de ellas, tras
comparar ambas cartografias, en el catastro de fines del siglo x1x,
siendo evidente que: las manzanas que se encuentran més cercanas
ala Plaza de la Constitucion y Pino Sudrez son las que han perma-
necido sin cambios en su geometria al ser las mds consolidadas se-
gun el catastro de fines del siglo X1X, sin embargo, las manzanas
cercanas a Eje 2 Oriente, avenida H. Congreso de la Unidn, son las
que han tenido cambios drasticos en su geometria. Asi, 17 manza-
nas presentan modificaciones en su geometria por la creacién o en-
sanche de vialidades (Eje 1 Norte, Anillo de Circunvalacién y San
Pablo) y ocho manzanas fueron subdivididas. En nueve manzanas
la forma que aparece en el catastro ya no existe actualmente y s6lo
tres manzanas se han fusionado.

La creacion o el ensanche de vialidades ha sido la principal cau-
sa en los cambios de la morfologia de la ciudad de fines del siglo
XIX, como se puede ver en la zona oriente del barrio de La Merced;
asi, la zona de las naves del mercado de La Merced ha experimenta-
do importantes transformaciones en la traza urbana. Se ha reconfi-
gurado la traza haciéndola mas ortogonal, se regularizé el tamano
de las manzanas subdividiéndolas, o en algunos de los casos el trazo
de fines del siglo X1xX ya no existe. En el catastro se describe como
poco poblada, de fébricas, talleres, etcétera, por lo que no debié de
ser dificil su reconfiguracién y ordenamiento en aras de la moder-
nizacion ciudad:

[...] estos barrios extremos orientales de la ciudad, que pueden conside-

rarse ya como poblados, en tiempos no muy distantes eran los tltimos
suburbios o despoblados eriazos y tristisimos de nuestra capital [...]
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Pero grandes fébricas, estaciones ferrocarrileras, depdsitos de materia-
les y otras muchas adaptaciones al terreno a las necesidades de la indus-
tria y del comercio, modifican y transforman en breve estos lugares.

MANZANAS QUE TUVIERON TRANSFORMACIONES EN SU MORFOLOGIA.
COMPARACION DE CARTOGRAFIAS DE FINES DEL SIGLO XIX Y 2000

T

]

= =t v
Cambios en su geometria por Cambios en su geometria por la Manzanas 1915 sin cambios
fusion de manzanas subdivisién de la manzana en su geometria
Cambios en su geometria por la Manzanas 1915 que su geometria
creacion o ensanche de ejes viales actualmente ya no existen

Informacién proveniente del catastro de fines del siglo x1x.

Entre las permanencias que se pueden resaltar en el barrio utili-
zando el plano catastral 2000, se encuentra la huella de las antiguas
acequias, plasmada en el trazo de la lotificacién de algunas manza-
nas. Dicha traza no sé6lo se aprecia en manzanas pertenecientes a la
zona en cuestion, sino que también es posible encontrarlo en otras
manzanas del centro histérico de la ciudad de México.
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En nuestra zona de estudio atin es posible observar los antiguos
recorridos de la extinta acequia Real en la traza de las calles de Rol-
dény Corregidora, pero no es el inico rastro del paso de las acequias,
ya que al analizar con atencidn la lotificacién de algunas manzanas se
puede apreciar el trazo diagonal de la acequia de La Merced o de
Cuauhcontzinco (su denominacién prehispdnica) en 11 manzanas
(manzanas 1-11 del plano 7), y la continuacién de la acequia Real en
su desviacion en la Plaza de la Alh6ndiga, donde seguia hacia el no-
reste internamente en seis manzanas (manzanas 12-17 del plano 7).

LOCALIZACION DE LAS MANZANAS DEL CATASTRO 2000,
EN CUYA LOTIFICACION TODAVIA ES POSIBLE
APRECIAR EL TRAZO DE LAS EXTINTAS ACEQUIAS

18 L
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Antiguo recorrido de la acequia de la Merced: manzanas 1-11. Antiguo recorrido de la
Acequia Real: manzanas 12-17

Con objeto de identificar las transformaciones en el trazo de
los antiguos recorridos y apreciar como se han ido adaptando las
edificaciones a tan peculiar lotificacién, se comparé el levantamiento
geométrico de fines del siglo X1x, la cartografia 2000 y la fotografia
aérea correspondiente a todas las manzanas en las que atn es posi-
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ble apreciar en su lotificacién, en por lo menos uno o varios lotes, el
trazo de la antiguas acequias de Roldédn y de La Merced en su reco-
rrido suroeste-noreste.

En la cartografia del catastro de fines del siglo x1x las acequias
solo aparecen dibujadas en las manzanas 12 ala 17. A pesar de que
si se revisan otros planos de la época, la acequia que corria por las
manzanas 5-11 si estd representada, no fue registrada en el catastro
de fines del siglo x1x.

Si se revisa la lotificacién en ambos periodos, la mayoria de los
frentes coinciden con la actual lotificacién, y en muchos de ellos se
puede observar que el paso de la acequia marcaba también el limite

MANZANAS 1-5 DEL CATASTRO 2000, EN CUYA LOTIFICACION
TODAVIA ES POSIBLE APRECIAR EL TRAZO DE LAS EXTINTAS ACEQUIAS.
LEVANTAMIENTO GEOMETRICO DE FINES DEL SIGLO XIX,

SU CARTOGRAFIA 2000 Y FOTOGRAFfA AEREA

Manzana 1 José Marfa Pino Suérez y Mesones
Manzanas 2 y 3 Rep. del Salvador y Correo Mayor
Manzana 4 Rep. de Ururuguay y Roldan

Manzana 5 Rep. Uruguay y Santo Tomas

Informacion disponible de la manzana en el catastro de fines dol

siglo XIX
.
Catastro 2000 en gris los lotes donde se perdio la traza

=

Fotografia aérea 2010 Fuenic: Google carth

Manzanas 1
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MANZANAS 6-11 DEL CATASTRO 2000, EN CUYA LOTIFICACION
TODAVIA ES POSIBLE APRECIAR EL TRAZO DE LAS EXTINTAS ACEQUIAS.
LEVANTAMIENTO GEOMETRICO DE FINES DEL SIGLO XIX,

SU CARTOGRAF{A 2000 Y FOTOGRAFIA AEREA

Manzanas 6 y 7 Manzanares y Anillo de Circunvalacién
Manzanas 9, 10y 11 Corregidora y Rosario

Manzana 8 Manzanares y Santa Escuela

i
9,10y 11

Manzanas
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MANZANAS 12 Y 13 DEL CATASTRO 2000, EN CUYA LOTIFICACION
TODAVIA ES POSIBLE APRECIAR EL TRAZO DE LAS EXTINTAS ACEQUIAS.

LEVANTAMIENTO GEOMETRICO DE FINES DEL SIGLO XIX,

CARTOGRAFIA 2000 Y FOTOGRAFIA AEREA
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Informacion disponible de la manzana en el catastro de fincs del siglo

Catastro 2000 en gris los lotes donde se perdio la traza

Fotografia aérea 2010  Fuenie: Google carth

Manzanas 12
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MANZANAS 14-17 DEL CATASTRO 2000, EN CUYA LOTIFICACION TODAVIA
ES POSIBLE APRECIAR EL TRAZO DE LAS EXTINTAS ACEQUIAS.
LEVANTAMIENTO GEOMETRICO DE FINES DEL SIGLO XIX,

SU CARTOGRAFIA 2000 Y FOTOGRAFIA AEREA

Manzana 14 Soledad y San Marcos
Manzana 15 Soledad y Vidal Alcocer
Manzana 16 Emiliano Zaata y Vidal Alcocer
Manzana 16 Emiliano Zaata y Bravo

14 15

de los lotes, como sucede actualmente. Al analizar la fotografia aé-
. 4 . M4

rea, sobreponiendo sobre ésta la lotificacion, se puede observar

cémo en las manzanas mds antiguas las edificaciones se adaptaron

al trazo de la acequia, y en los lotes donde se pierde el trazo general-

mente se debe a la fusién de predios, donde es posible apreciar

construcciones mas recientes.
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Para la tltima parte del proyecto investigacién se selecciond la
manzana con el numero identificador “12” por sus caracteristicas
morfolégicas, resultado de fusiones y divisiones de los predios, ade-
mds de la apertura del anillo de circunvalacidn. Se realizé el anélisis
a partir de la informacién catastral de fines del siglo x1x y la carto-
grafia 2000, complementada con planos antiguos, litografias, foto-
grafias de distintas épocas, fotografias aéreas y trabajo de campo
consistente en recorridos y levantamiento fotogréfico, con objeto
de identificar sus transformaciones tomando en cuenta aspectos
tridimensionales de la forma urbana como son: las tipologias de la
edificacién y los usos a los que esta destinado, sus estilos arquitectd-
nicos y su influencia en la evolucidn del paisaje urbano.

CONCLUSIONES

La utilizacién del catastro de fines del siglo fue primordial para esta
investigacion, que por sus caracteristicas tan particulares (ya que con-
tiene mds informacidn que los catastros actuales), permitié recons-
truir ficilmente el territorio en ese periodo para su andlisis. Pero a su
vez la investigacién se vio limitada a estudiar sélo la parte norte del
territorio, es decir, las manzanas mas cercanas al Zécalo, debido a que
las més alejadas no tienen el mismo nivel de informacién catastral.

Asimismo, me vi limitada a estudiar sélo el aspecto fisico del
barrio, dejando a un lado el perfil social de quienes vivieron y trans-
formaron la ciudad del contexto histdrico estudiado; saber si real-
mente fueron favorecidos por la modernizacién de la ciudad, o si el
beneficio sélo fue para unos cuantos. La informacion registrada en
el catastro s6lo muestra una cara de la moneda, es decir, el punto de
vista de funcionarios publicos en una época donde se emprendian
innumerables obras con el fin de modernizar la ciudad de México,
y la elaboracién de dicho catastro formé parte de esos esfuerzos y
muchas de esas obras son registradas por el mismo catastro. La des-
aparicién de las acequias en el territorio, claramente forma parte de
estas grandes obras promovidas en dicho periodo.

Por otra parte, tras analizar la evolucién del plano de la ciudad
y los factores que determinaron sus transformaciones, es posible si-
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tuarnos en nuestro presente y analizar del mismo modo las actuales
¢ innumerables obras que estdn transformando la ciudad y las socie-
dades que las originan, para comprender el porqué de la forma fisica
y el funcionamiento de la ciudad que tenemos actualmente, y hacer
un prondstico de cudl serd su repercusion en el futuro de la ciudad.
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El espacio del Templo Mayor
en el catastro de fines del siglo x1x
y en la actualidad

Maya Escudero Gutiérrez

La morfologia y configuracién actual de la Plaza de la Constitucién
y su entorno es el resultado de las politicas del periodo postrevolu-
cionario y el modernismo en la década de 1930; es el periodo en el
que este recinto espacial pierde el cardcter colonial y se convierte en
el centro de la gran metrépoli. El urbanista Carlos Contreras aplicé
principios de la Carta de Atenasy del urbanismo funcionalista, “que
concebia y organizaba la estructura de la ciudad en espacios funcio-
nales”,! en el proyecto para la zona central de la ciudad de México y
la apertura de la Avenida 20 de Noviembre, ¢je principal que tiene

FOTOGRAF{A AEREA DE LA PLAZA MAYOR EN EL ANO DE 1934

¥ YrExcavaciones del Templo Mayor, en la es-
quina de las calles de Seminario y Republi-
ca de Argentina.

W EI Seminario, edificio que se encontraba en
el costado oriente de Catedral.

o e ey (1O ] Ty

Fuente: Archivo Fotogréfico de la Fundacién 1ca
En la parte inferior de la fotografia se observa la ausencia de la gran avenida y el Zécalo
atin con la tipologfa de las plazas mayores espanolas.

' Gerardo Sanchez. Planificacion y urbanismo visionarios. Carlos Contreras,
escritos de 1925 a 1938. México: Universidad Nacional Auténoma de México.
Facultad de Arquitectura, 2003.
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ASPECTO DE LA ZONA SUR DE LA PLAZA DE LA CONSTITUCION
ANTES Y DESPUES DE LAS OBRAS DE AMPLIACION

Fuente: Archivo fotogréfico de la Fundacién 1ca.

como remate la Plaza Mayor y la Catedral Metropolitana, conec-
tindola con la plaza de Tlaxcoaque.

El7 de marzo de 1934 fueron iniciados los trabajos de demoli-
cién de gran cantidad de edificios coloniales para dar paso a una
nueva etapa de modernidad, en la que, paradéjicamente, el princi-
pio rector fue retomar el estilo colonial de los edificios que fueron
destruidos en las nuevas construcciones. La avenida fue inaugurada
el 20 de Noviembre de 1936 por el oficial mayor del Departamento
del Distrito Federal, Adolfo Ruiz Cortines.” En las dos imagenes
siguientes podemos observar la estructura de la traza urbana de la
zona sur del centro de la ciudad, antes y después de la gran obra.
Los planteamientos urbanos de Carlos Contreras tuvieron influen-
cia en la realizacion de obras en la ciudad hasta finales de la década

de 1970.

* Gustavo Casasola. Historia grifica de México. México: Ediciones Gustavo

Casasola, vol. v, 1967.
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Posteriormente, durante el sexenio de José Lépez Portillo, se
hicieron nuevas obras en el entorno de la Plaza Mayor, entre ellas
una fuente construida a lo largo de la calle de Corregidora semejan-
do ala desaparecida Acequia Real, que en la época colonial llegaba
de Xochimilco por el canal de La Viga y atravesaba la ciudad hasta
llegar a la Plaza Mayor, de ahi continuaba por la calle nombrada
actualmente 16 de Septiembre y entraba al convento de San Fran-
cisco. Otra de las obras importantes en ese sexenio fue la zona ar-
queoldgica del Templo Mayor y su museo de sitio.

LA cALLE DE CORREGIDORA

Extremo izquierdo, la obra de la Acequia Real en el sexenio del presidente de José Lépez
Portillo a finales de la década de 1970 (imagen tomada de la publicacién Desarrollo urbano
en México. Restauracion de monumentos). Al centro, el estado actual de la misma calle, y en
el extremo derecho, una placa que recuerda el paso de la acequia por este lugar. Fotogra-
fias de la autora.

Para entender las transformaciones urbanas, ademds del cono-
cimiento del contexto historico ha sido necesaria la reconstruccién
de la imagen de la plaza en diferentes tiempos. La informacién ob-
tenida del catastro de fines del siglo x1x ha sido fundamental, ya
que contiene —como veremos mas adelante— informacién muy
detallada de la configuracién de las manzanas, lotes, usos de suelo,
propictarios, nombres antiguos de las calles y numeracién anterior;
se obtuvieron también datos histéricos o anecddticos de la calle o
la manzana en cuestién, ademds de informacién por lote del estado
de las construcciones al momento del levantamiento y el nimero de
niveles.

El trabajo se ha complementado con la revisién de litografias,
grabados, pinturas, fotografias y documentos que han servido para
construir una imagen mds detallada de la plaza. Fue también im-
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portante hacer visitas de campo, en las que se realiz6 un levanta-
miento fotogrifico de cada uno de los edificios que conforman la
manzanay que forman un anexo con la informacién encontrada en
el catastro de fines del siglo x1x y la ciudad actual.

CALLES QUE REMATAN EN EL TemprLO MAYOR

4 » ‘ TS > S e S

Calle de Licenciado Verdad, Continuacién de la calle Repa-  Calle Reptiblica

imagen tomada de suranorte.  blica de Guatemala después de Guatemala de

Al fondo el Templo Mayor. de ser interrumpida por lazona  oriente a poniente.
arqueoldgica.

La traza urbana de lo que llamamos en la actualidad el centro
histérico de la ciudad de México actualmente y que fue la ciudad
completa durante casi 500 afios, se ha conservado con algunas mo-
dificaciones. En 1857 se aprob¢ la modificacién a la Constitucién
en la cual se decretd la desamortizacién de los bienes del clero, por
ser poco productivos,’ y en ese momento se inici el crecimiento de
la ciudad y se hicieron grandes obras en las que se incluia, por ejem-
plo, el fraccionamiento de los terrenos de los grandes conventos,
que ocupaban manzanas de amplias dimensiones, con lo cual apa-
recieron nuevas calles como Gante, o la ampliacién de la calle de 16
de Septiembre hacia el Eje Central, en los terrenos de lo que fue el
convento de San Francisco.? Estas transformaciones a la estructura
urbana implicaban también la dotacién de nuevos servicios de in-
fraestructura que lograron consolidarse hasta el porfiriato, inclu-
yendo la apertura de la calle del 5 de Mayo.

3 Ignacio Bernal ez al. Historia general de México. México: El Colegio de
Meéxico. Centro de Estudios Histéricos, 2000, p. 593.
* Guillermo Tovar. La cindad de los palacios: crénica de un patrimonio perdi-

do. México: Espejo de obsidiana ediciones, 1991, p. 7.
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Como parte de estas nuevas obras, y para cambiar el cardcter
del recinto espacial, aumentaron las alturas de los edificios circun-
dantes a la Plaza de la Constitucidn. El primero en modificarse fue
el edificio que se encontraba en el predio del Ayuntamiento; la
construccion colonial fue demolida y se levanté una nueva, ala que
posteriormente se le aumentaria un tercer nivel. A este edificio le
siguid la construccion del Centro Mercantil en la primera década
del siglo xx y poco después la construccion del tercer nivel del Pa-
lacio Nacional, que se inauguré el 15 de septiembre de 1926.°

Er TEMPLO MAYOR

El acercamiento al tema de investigacién se inicié con el interés de
estudiar como fenémeno urbano las excavaciones del Templo Ma-
yor, que ocupan aproximadamente 14 600 metros cuadrados en el
corazén del centro histérico mas importante del pais. Las interro-
gantes estaban planteadas en funcién de cémo se tomé la decisiéon
de derribar edificios coloniales que tenian valor histérico, para des-
enterrar los restos del Templo Mayor prehispanico. Aunque el trazo
dela ciudad colonial se bas6 en la traza urbana prehispanica, el lugar
que ocupa el Templo Mayor no se inserta de forma regular en la
ciudad actual, ocasionando ademas de la demolicién de 25 edificios,
la interrupcién del flujo en algunas calles a causa de la fusion de dos
manzanas, en las cuales quedé confinado dicho recinto como puede
verse en el plano siguiente.

Como comentdbamos, las excavaciones abarcan dos manzanas,
una de ellas de proporcién rectangular, con medidas de 84 por 205
metros aproximadamente, y que estaba delimitada por las calles de
Justo Sierra al norte, El Carmen al oriente, Republica de Guatema-
la al sur y Republica de Argentina al poniente —que para conve-
niencia de este estudio nombraremos manzana 4—, y que se en-
cuentra al nororiente de la Plaza Mayor.

> Gustavo Casasola. Historia grdfica de México. México: Ediciones Gustavo

Casasola, 1967, vol. v, p. 2594.
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NORTE

e Area de Templo Mayor
en calles

] Area de Templo Mayor
en manzanas

Plano de la configuracion de las manzanas 4 y 5 de la zona de estudio, antes de las excava-
ciones del Templo Mayor en el afio de 1978.

Cabe senalar que la calle de Republica de Argentina en el tramo
mencionado, después de las obras de excavacion de los restos del
templo prehispdnico, funcionaba sélo como calle peatonal. Actual-
mente se encuentra impedido el paso a causa de nuevos hallazgos
arqueoldgicos en el predio que se denomina “La casa de las ajara-
cas’, ubicada frente a la manzana mencionada.

La interseccién de las calles Republica de Guatemala y Repu-
blica de Argentina resulta de gran importancia, pues en la configu-
racién de la ciudad prehispanica era el lugar en el cual también se
intersectaban las calzadas o principales ejes norte-sur, este-oeste, es
decir, la Calzada de Tlacopan, la Calzada del Tepeyac y la Calzada
de Ixtapalapan, que comunicaban Tenochtitlan con importantes
ciudades riberefias y ademas delimitaban los cuatro barrios que
conformaban la urbe.

El porcentaje de la manzana que ocupa la excavacién es el de
48% del total, considerando también el museo de sitio del Templo
Mayor, que se encuentra en la parte oriental de la zona arqueoldgi-
ca. La segunda manzana de proporcién poco mds regular media 96
por 124 metros aproximadamente y estaba delimitada por la calle
de Republica de Guatemala al norte y actualmente por las calles de
Licenciado Verdad al oriente, la calle de Moneda al sur y la calle del
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Seminario al poniente, que ubicaremos en el plano general como
manzana 5. El tramo que correspondia a la calle de Republica de
Guatemala fue cedido a la zona arqueoldgica, asi como 29% de la
superficie de la manzana.

En su configuracién actual, ambas manzanas forman una sola
con forma de “L”, con dimensiones generales en los tramos largos de
219y210 metros, en los tramos cortos entre 96 y 82 metros, con 26
lotes de frentes y proporciones distintas. A raiz de las excavaciones
del Templo Mayor, el tramo de la calle Republica de Guatemala en-
tre Licenciado Verdad y Seminario se integré a la zona arqueolégica,
tomando esta manzana su configuracién actual. Los usos de suelo
que podemos encontrar segun el programa parcial son de equipa-
miento, de los cuales destaca el museo de sitio del Templo Mayor, la
zona arqueoldgica, el museo de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico, la Sociedad Mexicana de Geografia y Estadistica, el Cole-
gio de San Ildefonso, ademds de los usos de suelo HO/*/20 y
HC/*/20. En comparacién con los edificios que circundan la pla-
za, las fachadas de los edificios tienen menor altura, entre 15y 18
metros, y los frentes de los lotes también son mds pequefios. Esta
parte de la zona de estudio podria recordar los edificios existentes
alrededor de la Plaza Mayor a principios del siglo pasado, antes de
las grandes obras que le dieron la configuracién actual.

En el tramo de Justo Sierra, cerca de la calle de Carmen, se pue-
de ubicar una zona de marqueterias, libros y papelerias. En la parte de
Carmen se ubicaron locales de bisuterfa con bodegas en planta alta.
En la calle de Guatemala se encuentra la Secundaria Técnica 63 “Mel-
chor Ocampo”.

En el plano anterior podemos observar la configuracion de la
traza urbana antes de las excavaciones del Templo Mayor, el espacio
que ocupa dentro de las manzanas y el espacio que el proyecto tomé
de algunos tramos de las calles Republica de Guatemala y Republi-
ca de Argentina.

¢ Habitacional con oficinas, 20% de 4rea libre permeable. Fuente: Progra-
ma Parcial de Desarrollo Urbano para ¢l Centro Histdrico. Habitacional con
comercio, 20% de 4rea libre permeable. Fuente: Programa Parcial de Desarrollo
Urbano para el Centro Histérico. Equipamiento: Programa Parcial de Desarro-
llo Urbano para el Centro Histdrico.
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IMAGENES ACTUALES

Vista de las calles de Seminario, Licenciado Verdad y Justo Sierra.

Como parte del trabajo de investigacién, surgié el interés de
conocer qué edificios existian antes de esta gran transformacién ur-
bana, qué uso de suelo tenfan, qué altura y con cudntos niveles con-
taban, en que época habian sido construidas las edificaciones que
los ocupaban y en qué condiciones se encontraban. Todo esto ha
servido para conformar una imagen mds precisa de la ciudad antes
de la gran intervencién y se ha complementado con el andlisis del
contexto politico y econémico de ese periodo histérico.

EL CATASTRO DE FINES DEL SIGLO XIX

En el catastro de fines del siglo X1x se encuentra informacién deta-
llada acerca del uso de suelo, dimensiones de los frentes de los lotes,
numero de lotes por manzana, numeracion, nomenclatura de calles,
nombre del propietario en esa época e incluso una pequena resefia
que explica brevemente las actividades que se realizaban en el inte-
rior de los inmuebles. Se debe advertir que en la actualidad la cons-
truccién de los sistemas de informacién geogréfica en ciudades tan
grandes como ésta, asi como la recopilacién, captura y publicacién
de datos puede tardar varios afos, por lo cual es de suponer que la
captura y publicacién del catastro haya sido un trabajo que tomé
largo tiempo, y seguramente su conformacion fue un largo proceso.

Durante el proceso de investigacién se encontré que la zona de
estudio delimitada en un principio requeria ampliarse, pues se lle-
g6 ala conclusién de que el espacio del Templo Mayor forma parte
en la actualidad de los recintos que conforman el espacio de la Pla-
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CALLE DE SEMINARIO A PRINCIPIOS DEL SIGLO XX Y EN LA ACTUALIDAD

Calle de Seminario en la década de los treinta  Calle de Seminario en 2011.

del siglo xx. Fuente: Museo Archivo Fotografia: Mauricio Acosta.
Fotografico de la ciudad de México.

za de la Constitucién, ademds de que se ubicaron transformaciones
urbanas en el entorno de ésta durante el siglo xx, de igual o mayor
importancia que la citada anteriormente, que podian documentar-
se de forma precisa con el apoyo del catastro de fines del siglo x1x y
de forma auxiliar con imédgenes antiguas y planos de la época.

En funcién de la informacion del catastro y de la recabada en
visitas de campo a la zona de estudio en la actualidad, se ha podido
establecer un anélisis comparativo por manzana, en el cual se han
vertido datos que han servido para observar las transformaciones
urbanas de manera detallada en usos de suelo por lote. Estos datos
se han organizado en un cuadro, el cual tiene la funcién de relacio-
nar y ubicar de forma sencilla la informacién por manzana y por
lote con planos que contienen informacién especifica y que descri-
ben en planta la situacion de la zona de estudio en ambas épocas.

Se inicié el trabajo de investigacién en las manzanas, documen-
tando asi cambios y permanencias con los criterios antes referidos,
en donde la constante ha sido la persistencia de la mayoria de los
lotes en su conformacién y dimensiones desde hace poco mas de un
siglo, no asi de las edificaciones.

La parte inicial del proceso fue localizar en el catastro las man-
zanas que correspondian a las que se estdn estudiando en la actuali-
dad, para lo que fue necesario un reconocimiento general del catas-
tro para entender su funcionamiento y asi poder estudiarlo de
forma mds eficiente. Una de las caracteristicas importantes es que
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EDIFICIO DEL SEMINARIO

e il G 2 A A N Dl P

El Seminario en el costado oriente de la Catedral Metropolitana. Imagen tomada de la
publicacién México en el tiempo (Olavarria, 1945).

contiene mds informacién que los catastros actuales; estd dividido
por manzanas, de las cuales se anexa un croquis con una representa-
cién sencilla en donde indica la orientacién, la escala, los nombres
de las calles con la numeracién asignada a principios del siglo xx y
los nombres anteriores. Ademds de la superficie y el perimetro, cada
uno de los lotes tiene dos referencias que corresponden al nimero
oficial en diferentes épocas; también aparecen representadas las
vias férreas, tomas de agua y buzones. Con los niimeros oficiales es
posible ubicar la informacidn especifica del lote dentro de un cua-
dro que enumera sus caracteristicas, medidas de los frentes, el esta-
do general de la construccidn, uso de suelo y propietario.

Contiene algunos datos mas especificos acerca de las activida-
des particulares de los habitantes. Este punto es clave, ya que se han
encontrado datos comparables de los cambios de actividades eco-
némicas segun cuestiones culturales, y costumbres de época que se
han podido confrontar con los actuales por medio de un levanta-
miento y visitas de campo en la zona de estudio. Ha resultado inte-
resante encontrar que algunos de los giros comerciales que eran
comunes dentro de la zona, se han desplazado o desaparecido de
ese espacio urbano como tradicién.

Incluye ademds resenas sobre algunas de las calles o edificacio-
nes que tienen caracteristicas que consideraron importante desta-
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car'y que han sido de gran utilidad. Se han podido localizar edifica-
ciones que se conservan desde finales del siglo x1x, y se han
identificado algunas caracteristicas que persisten: por ejemplo, si
han aumentado niveles, si mantienen su uso de suelo y también es
posible identificar construcciones posteriores. Se han identificado
también lotes que se han fusionado y otros que se han dividido.
Este comparativo se ha realizado formando una base de datos que
estd compuesta de forma similar al catastro, con planos representa-
tivos de la zona de estudio en la actualidad y a principios del siglo
xX, en donde se pretende dar continuidad a la informacidn recaba-
da para una nueva fase de analisis de la ciudad, que se inici6 de for-
ma muy minuciosa desde hace poco mas de un siglo.

En el plano siguiente se muestra un fragmento de la zona de
estudio, indicando con diferentes tonos de gris los diferentes usos
de suelo y la lotificacién actual. Los datos incorporados en el plano
se complementan con un cuadro en el cual se han incluido los datos
encontrados en ambas épocas, en donde se puede localizar la infor-
macién y optimizar su analisis.

Otra caracteristica especial del catastro es que estd organizado
por ocho cuarteles mayores, los cuales corresponden a cuadrantes
que inclufan un determinado nimero de manzanas dentro de la
ciudad, cuyo establecimiento se remonta al siglo xv111. El propdsi-
to fue facilitar la administracién de la poblacién y sus ingresos, sus-

Usos DE SUELO EN 2010

i)

.

‘
UC VERDAS

,,,,;, i | Equipamiento
i / Comercio y bodegas

Vivienda y comercio

_
//

__

:

SEMINARIO

Edificio catalogado INAH

Plano de levantamiento de uso de suelo en el aio 2010, correspondiente a la manzana 5
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UsOS DE SUELO A FINALES DEL SIGLO XIX

Oficinas de gobierno
@ Habitacién

_| Despacho

_| Habitacién y comercio

Habitacion y despacho

Plano de lotificacién y usos de suclo en la manzana 5 a finales del siglo x1x

tituyendo a la iglesia en estas funciones.” Este orden se introdujo
como parte de las reformas impulsadas por la dinastia de los Bor-
bones y las ideas de la Ilustracién en la Nueva Espana, que se man-
tuvieron hasta el cambio de organizacién de la ciudad por delega-
ciones en el siglo xx.*

La informacion catastral contenida en el plano siguiente se basa
en una descripcién de la manzana nimero uno del cuartel mayor 11,
que corresponde a la manzana 5, de acuerdo con la nomenclatura
del presente estudio. Se observa la conformacién de los lotes antes de
la intervencidn para el Templo Mayor, y aparecen los nombres an-
tiguos de las calles y la numeracién.

Se aprecia en el plano anterior que se trata de una manzana que
a fines del siglo x1x estaba compuesta por 24 lotes con usos de sue-
lo u “objeto a que se destina cada casa” de diferente indole, aunque
la mayoria se incluye en una seccién de forma genérica en “habita-
ciones y despachos” También habia oficinas publicas, un colegio,
un hotel, tres pulquerias y una cantina llamada “El nivel”, que per-
maneci6 en el mismo sitio hasta hace pocos anos. Mas de la mitad
de los edificios estan clasificados como “construccidn antigua” (13

7 Gustavo Garza et al. La ciudad de México en el fin del segundo milenio.
Meéxico: El Colegio de México, Centro de Estudios Demogréficos y de Desarro-
llo Urbano, 2000, p. 111.

8 Gerardo Sinchez. La cindad de México en el periodo de las regencias, 1929-
1997. México: Gobierno del Distrito Federal, Universidad Auténoma Metropo-
litana, 1999, p. 30.
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de 24); siete edificaciones estdn clasificadas como “antigua y refor-
mada” y s6lo tres como “modernay elegante”

En referencia a los usos de suelo podemos encontrar gran diver-
sidad en la misma manzana. Algunos ejemplos en varias calles de Mo-
neda; un predio dedicado a oficinas publicas; en la cerrada de Santa
Teresa un taller de escultura en yeso, varios despachos, uno de comi-
sionistas y habitaciones, ademds de una notaria y una pagaduria de
montepio; en Santa Teresa la Antigua, una pulqueria, una imprenta,
una sastrerfa, un estanquillo, una notaria y un bufete de abogados;
en Seminario una peluqueria, pulquerias, bodegas, una miscelinea e
imprenta, una sastreria, una sombrereria, la secretaria de la Sociedad
de la Beneficencia Espanola, despachos, el Colegio Guadalupano
para Nifios, una administracion de coches y una paragiieria. Mues-
tra de la compleja combinacién de usos en una misma manzana, da
cuenta de la intensa vida comercial caracteristica de la zona central
de la ciudad de México que atn persiste en la actualidad.

A finales del siglo x1x la numeracién se asignaba por manzana,
es decir, en cada una se iniciaba la asignacién de numeros por lote,

PLANO GENERAL DE LA ZONA DE ESTUDIO

Zona de estudio en el afio de 1915 Zona de estudio en el afio 2011

A laizquierda se observa en planta la configuracién de la zona de estudio con la informa-
cién del catastro. En tono mds claro se indican las transformaciones ocurridas en el entor-
no de la plaza en el periodo postrevolucionario, hasta finales de la década de los treinta. A
la derecha se observa la zona de estudio en el afio 2011, basado en el plano catastral del
afio 2000. Se observan en tono mds oscuro las manzanas que se tomardn de ¢jemplo para
explicar la metodologfa empleada para la utilizacién de la informacién del catastro de fi-
nes del siglo x1x.
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sin dar continuidad en la siguiente manzana, avanzando sobre la
misma calle, o sin tener alguna relacién con la numeracién asigna-
daalaacera de enfrente. Lo que seguramente hacia muy complicado
encontrar cualquier direccidn.

En la actualidad encontramos numeracién ascendente o des-
cendente a lo largo de una calle y ubicamos que de un lado se en-
cuentran los nimeros nones y del otro lado los pares.

Otros datos que podemos ver representados en este plano tie-
nen que ver con el uso de suelo general, que corresponde a catego-
rfas sencillas como, “habitacion”, “habitacién y despacho’, “habitacion
y comercio’, entre otros, ademds del estado en el que se encontraba
en ese momento la edificacién. En cuanto a dimensiones de lotes,
se ha podido constatar por medio de las dimensiones de los frentes
que aparecen en el cuadro del catastro, que salvo los modificados
por laintervencién de la zona arqueoldgica, la manzana conserva la
misma configuracién.
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ANEXO

CALLE DE SEMINARIO
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TEMALA -

SEMINARIO

Fotografia y plano de la autora

Uso de suelo en 2010

Num. oficial 8.

El edificio forma parte
de las instalaciones de la
zona arqueoldgica del
Templo Mayor y tiene

tres niveles

Uso de suelo a fines
del siglo x1x

Num. oficial 20.
Secretarfa de la Sociedad
de Beneficencia Espanola.
Habitaciones y despacho,
propiedad del sefior
Saturnino Sauto.
Modernay elegante, tiene
tres niveles.
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SEMINARIO

Fotografia y plano de la autora

Uso de suelo en 2010

Num. oficial 10.

Local comercial en
planta baja, ademds de
un grupo de alcohdlicos
anénimos.
Departamentos en los
niveles uno y dos, tiene
tres niveles.

Uso de suelo a fines del
siglo x1x

Num. oficial 26.
Habitaciones y despacho,
propiedad de la sefiora
Teresa Flores de Trujillo.
Construccién antigua
reformada, tiene tres
niveles.
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LIC VERDAD

Il

SEMINARIO

MONEDA

Fotografia y plano de la autora

Uso de suelo en 2010

Nuam. oficial 12.
Tiene tres niveles

Fines del siglo x1x

Nuam. oficial 30.
Colegio Guadalupano
para nifios, habitaciones
y despacho.

Propiedad de sucesién
de Miguel Buch.
Construccioén antigua
reformada, tiene tres
niveles.
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Uso de suelo en 2010

Num. oficial 14.
Sanitarios publicos en
planta baja y bodegas
en niveles uno y dos.
Tiene tres niveles.

Uso de suelo a fines
del siglo x1x

Num. oficial 36 (3).

Uso habitacional,
propiedad de Antonio
de Mie. Construccién
antigua reformada, tiene
tres niveles.

|
|
REPD

SEMINARIO

Fotografia y plano de la autora
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SEMINARIO

MONEDA
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Fotografia y plano de la autora

Uso de suelo en 2010

Nuam. oficial 16.

Libreria en planta baja,
bodegas en nivel unoy
dos. Tiene tres niveles.

Uso de suelo a fines
del siglo x1x

Num. oficial 40 (3).
Pulquerfa, administracién
de coches y habitacion.
Propiedad de Antonio
Escalante ¢ hijos. Tiene
tres niveles.
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Uso de suelo en 2010

Num. oficial 18.

Museo de la cocina
mexicana (Hérdez).
Tiene tres niveles, con una
construccién remetida
del paramento en azotea.

Uso de suelo a fines
del siglo x1x

Num. oficial 40 (1).
Habitacién, propiedad
de Juan N. Navarro.
Construccién antigua
reformada, tiene cuatro
niveles.

SEMINARIO l
KT
|
| o |
LIC VERDAD

i
s |
| By ]4 ‘\
Sy

Fotografia y plano de la autora
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CALLE DE MONEDA

SEMINARIO

LIC VERDAD

&77 'R

MONEDA

Fotografia y plano de la autora

Uso de suelo en 2010

Num. oficial 1.
Programa Universitario
de Estudios sobre

la Ciudad.

Tiene cuatro niveles.

Uso de suelo a fines
del siglo x1x

Num. oficial 10 (3).
Cantina “El nivel”.
Habitacién y consultorio,
propiedad de Patricio
Moreno. Construccién
antigua reformada, tiene
cuatro niveles.
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LIC VERDAD

SEMINARIO

MONEDA

Fotografia y plano de la autora

Uso de suelo en 2010

Num. oficial 4.
Museo de la SHCP, tiene
dos niveles.

Uso de suelo a fines
del siglo x1x

Num. oficial 726.
Direccién General

de Contribuciones,
Direccién e Imprenta
del Diario Oficial.
Propiedad de la nacion.
Construccion antigua.
Tiene dos niveles.

CATASTRO [CIERRE ULTIMO OK].indd 161

9/24/12 5:00:08 PM



162 MAYA ESCUDERO GUTIERREZ

CALLE LICENCIADO VERDAD

SEMINARIO

MONEDA

Fotografia y plano de la autora

Uso de suelo en 2010
Nuam. oficial 11.

Planta baja: tienda de
uniformes “El combate”,
bodegas en niveles uno
y dos, tiene tres niveles.

Uso de suelo a fines
del siglo x1x

Num. oficial 29 (5).
Planta baja pulquerfa
“El templo de Adonis”.
Niveles uno y dos
habitaciones y despacho,
propiedad de la sefiora
Antonia Noriega.
Moderna y elegante,
tiene tres niveles.
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Uso de suelo en 2010

Num. oficial 7.

Edificio renovado,
Vivienda de tres niveles.
Esta edificaciéon ha sido
intervenida recientemente,
la tipologia y el estilo
arquitectonico del edificio
son caracteristicos de
mediados del siglo xx

y por el catastro de fines
del siglo x1x se determind
que se trataba de dos pre-
dios que fueron fusiona-
dos, cuyas edficaciones
fueron derribadas y de las
cuales no se ha encon-
trado otro registro.

I Uso de suelo a fines
s del siglo x1x

Num. oficial 25
y 23 (Sbisy 4).
. Habitaciones y despacho,
| propiedad de la sefiora
\ i viuda de Rivera.
|

LIC VERDAD

A Nam. 23, construccion
WONEDA antigua y nim. 25

— l 7 o construccién moderna

y elegante. Tiene tres

niveles.

Fotografia y plano de la autora
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SEMINARIO
R
L

Fotografia y plano de la autora

i
LIC VERDAD
T
|
[

Uso de suelo en 2010

Num. oficial 5.
Vivienda, tiene cuatro
niveles.

Uso de suelo a fines
del siglo x1x

Num. oficial 19 (4).
Habitaciones y despacho,
propiedad del sefior
Manuel Bauche.
Construccion antigua,
tiene cuatro niveles.
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[TEMALA |

LIC VERDAD

SEMINARIO

Fotografia y plano de la autora

Uso de suelo en 2010

Num. oficial 3.
Subdireccién de
Estudios Arqueoldgicos,
tiene tres niveles.

Uso de suelo a fines
del siglo x1x

Num. oficial 15 (3).
Habitaciones y despacho,
propiedad del sefior
Manuel Bauche.
Construccion antigua,
tiene tres niveles.
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TEMPLO MAYOR

Vista de la zona arqueolégica del Templo Mayor desde el cruce de las calles Republica de
Argentina y Republica de Guatemala. Fotografia y plano de la autora
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Aproximacién al estudio de la
forma urbana de la ciudad de México.
El caso de Santa Maria la Ribera

Carlos Topete Pozas

La colonia Santa Maria la Ribera tuvo sus origenes en la segunda
mitad del siglo x1x. En 1859, Estanislao Flores y su familia propu-
sieron la creacién de nuevas colonias y constituyeron la primera so-
ciedad inmobilaria, la cual se encargé de fraccionar los terrenos del
rancho de Santa Maria la Ribera para extender la ciudad hacia la
Ribera de San Cosme.!

El proyecto urbano de la colonia Santa Maria fue realizado con
ideas urbanisticas avanzadas, al menos para el México de la segunda
mitad del siglo x1x. El modelo utilizado para el conjunto del fraccio-
namiento se planted sobre un esquema de composicidn simétrico,
con el acomodo de las manzanas de acuerdo con un criterio de orto-
gonalidad claramente definido. No obstante, al ejecutar el proyecto,
la subdivisién de las manzanas no se hizo con apego pleno al modelo
y hubo ciertas modificaciones, de tal manera que el resultado fue una
traza menos regular en cuanto al tamafio de las manzanas.”

La formacién de la colonia Santa Maria esta intrinsecamente
relacionada con el crecimiento de la mancha urbana de la ciudad de
Meéxico. En 1866, la Santa Maria todavia no se habia fusionado
completamente con la ciudad, como lo muestra el siguiente mapa,
sin embargo, se observa claramente la conexi6n directa con el cen-
tro de la ciudad a través de la calzada México-Tacuba. En este pe-

* El desarrollo de esta investigacion se puede consultar en: Carlos Topete
Pozas. “Morfologfa urbana de la ciudad de México, 1915 y 2000: el caso de la
Santa Marfa la Ribera”. Informe de investigacién para obtener el titulo de licencia-
do en Arquitectura. México: Universidad Nacional Auténoma de México, 2007.

' Berta Tello. Santa Maria la Ribera. México: Clio, 1998, p. 30.

? Guillermo Boils. Santa Maria la Ribera, pasado y presente de la colonia.
Meéxico: Universidad Auténoma Metropolitana-Xochimilco, 2005, p. 43.
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Localizacién de la colonia Santa Maria la Ribera
y el Centro Histérico (CH) en 1866.

riodo la colonia tuvo un crecimiento importante, debido a una pri-
mera lotificacion de los predios destinados a las casas de campo y a
la actividad agricola.

Para 1890, como se puede observar en el mapa siguiente, la
mancha urbana se habia expandido claramente hacia el sur, el orien-
te y el noroeste. Este tltimo desplazamiento responde a que la ciu-
dad ya contaba con una estacién ferroviaria y los terrenos destina-
dos a las casas de campo habian pasado a ser parte de la ciudad.

Localizacién de la colonia Santa Maria la Ribera, la estacién
de ferrocarriles (EF) y el Centro Histérico (CH) en 1890.
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A principios del siglo XX, la colonia contaba con todos los ser-
vicios urbanos: lineas de tranvia, mercados, agua potable a través de
tuberias de plomo, drenajes con atarjeas, colectores para conduc-
cién de aguas negras y pluviales, asi como varios pozos domésticos
en varios lotes.” En 1910 la colonia se unié completamente a la ciu-
dad, como se aprecia en el mapa siguiente. En las cercanias de la
estacion ferroviaria se ubicaban importantes plantas industriales.
La zona era un ensanche de la traza original, atractiva para el desa-
rrollo inmobiliario y la localizacién de industrias. No obstante, la
colonia mantuvo su uso habitacional.

Localizacién de la colonia Santa Maria la Ribera en 1910.
La estacion de ferrocarriles en amarillo y en azul la colonia
Santa Marfa la Ribera.*

CAMBIOS DEMOGRAFICOS

El desarrollo de la colonia Santa Maria la Ribera se beneficié del
aumento poblacional de la ciudad. Es por ello importante mencio-
nar que respecto al crecimiento demogréfico de la ciudad de Méxi-
co, en el periodo que va de 1811 a 1857, la poblacién aumenté de

3 Graciela Henriquez. Santa Maria la Ribera y sus bistorias. México: UNAM-
INAH-CNCA, 1997, p. 24.

* La secuencia de imdgenes sobre el crecimiento urbano de la ciudad y su
relacién con la colonia Santa Marfa la Ribera a partir de 1866, fueron realizadas
por el autor (Topete, 2007).
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160 000 a 200 000 habitantes, mientras que en el periodo de 1858
a 1910 registr6é grandes cambios. En este tltimo periodo, el creci-
miento demogrifico aument6 2.3 veces: de 200 000 pasa a 471 000
habitantes, el drea que en 1858 era de 8.5 km? se amplia 4.7 veces y
ocupa en 1910 una superficie de 40.5 km?*>

En 1882 la poblacién de la colonia era de 3 372 habitantes y en
1890 habia alcanzado una poblacién de 6 000 habitantes.® En este
periodo, la colonia Santa Maria se caracterizé por la ocupacion de
las clases medias, construyéndose habitaciones elegantes y comodas
en calles bien trazadas.”

Al albergar a grupos sociales con recursos suficientes, se logré
una mejor calidad en las construcciones durante el periodo 1895-
1920, y son por ello las que se encuentran mejor conservadas hasta
la fecha. Esta caracteristica de colonia de clase media continu6 has-
ta la década de los cincuenta del siglo XX, sin embargo, posterior-
mente empez6 a perder a los habitantes de mayores recursos, dado
el surgimiento de nuevos barrios con conceptos mas modernos de
urbanizacidn y los cambios acaecidos en las urbanizaciones vecinas
a partir del asentamiento de sectores populares, quienes establecie-
ron centros de trabajo y demandaban viviendas més econémicas y
de menor tamafio en Santa Maria la Ribera.?

En el siguiente cuadro podemos observar la pérdida de pobla-
cién a la que se ha enfrentado la colonia en los anos de 1990, 1995
y 2000. Si bien sdlo se cuenta con los datos que se circunscriben a la
delegacion, se puede decir que el proceso de despoblamiento co-
mienza durante la década de 1970, ya que en este periodo se perdié

a40% de la poblacién.’

5 Marifa D. Morales. “La expansién de la ciudad de México en el siglo xx:
el caso de los fraccionamientos”. En ciudad de México: ensayo de construccién de
una historia, coordinado por Alejandra Moreno Toscano, p. 190. México:
INAH, 1978.

¢ Berta Tello. Santa Maria la Ribera. México: Clio, 1998, p. 53.

7 Tello, op. cit., p. 49.

¥ Guillermo Boils. Santa Maria la Ribera, pasado y presente de la colonia.
Meéxico: uAM-Xochimilco, 2005, p.188.

? Datos obtenidos de los Censos de Poblacién y Vivienda 1990y 2000 y del
Conteo de Poblacidn 1995 del INEGI. Guillermo Boils, op. ciz., p. 114.
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DENSIDAD HABITACIONAL DE LA COLONIA
SANTA MAR{A LA RIBERA

Densidad
Aio Habitantes habitacional
1990 44 432 244 hab/ha
1995 40 478 222 hab/ha
2000 39 849 218 hab/ha

La pérdida de poblacién surgié como fenémeno generalizado
en el 4rea central del Distrito Federal hasta 1995, debido a la susti-
tucién de la funcién habitacional del suelo por los usos comerciales
y de servicios y que propicié en la colonia Santa Marfa —entre otras
cosas—, la existencia de cierto ndmero de viviendas sin uso, en re-
lativo buen estado y que disponen de todos los servicios.

CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA URBANA

Con el paso del tiempo, se crearon muchos espacios nuevos de cir-
culacién en la colonia: se abrieron callejones y privadas peatonales,
asi como ¢jes viales que seccionaron y transformaron el esquema
morfoldgico de la colonia. La apertura de la avenida de los Insur-
gentes hacia la tercera década del siglo xx, representé una de las
transformaciones importantes de la traza urbana de la Santa Marfa.
En dichos anos se anadieron a la colonia pequenas manzanas ubica-
das en el limite poniente de la colonia.'
uiz4 la obra de mayor impacto para la colonia fue la apertura
del eje vial 1 norte José Antonio Alzate, a fines de la década de
1970, ya que esta vialidad corté a la colonia en dos secciones, norte
y sur, y para su apertura se demolié un buen nimero de casas en el
lado norte de la via, algunas del siglo x1x, con valor patrimonial."
Actualmente la colonia se incluye dentro de las zonas patrimo-
niales que, a pesar del deterioro y la falta de mantenimiento, ha

1 Guillermo Boils, op. cit, p. 121.
1" Guillermo Boils, op. cit., p. 124.
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conservado un alto porcentaje del patrimonio construido, traza ur-
bana y usos compatibles. En el siguiente mapa podemos observar la
cantidad de construcciones consideradas patrimonio histérico y
que atin existen."
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Mapa de la colonia Santa Marfa la Ribera. En colores se muestran los
edificios considerados patrimonio histérico por el Instituto Nacional
de Antropologfa ¢ Historia; en rojo se muestran los considerados con
valor arquitectdnico relevante; en naranja los edificios considerados
con valor arquitecténico alterado, y en amarillo los que tienen valor
ambiental. El recuadro en negro sefiala la manzana seleccionada para
el estudio de caso que se presenta més adelante.’

|
L/
{
-

12 Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Marfa la Ribera, Atlam-
pay Santa Maria Insurgentes, 1997-2000. Delegaciéon Cuauhtémoc.

13 Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Marfa la Ribera, Atlam-
pay Santa Maria Insurgentes,1997-2000. Delegacién Cuauhtémoc. Informacion
contenida en el SI1G del proyecto PAPIIT IN306305.
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COMPARACION DE CARTOGRAFIAS
DE FINALES DEL SIGLO XIX Y DEL ANO 2000

Para llevar a cabo un analisis histdrico, se realizé una comparacién de
las cartografias de la colonia Santa Maria la Ribera de finales del siglo
x1X y las del ano 2000, contenidas en los respectivos catastros. En el
siguiente mapa se aprecian tres categorfas de acuerdo con los cambios
que tuvo la colonia en los periodos de estudio. En la primera categoria
se seleccionaron las manzanas que habian tenido cambios en geome-
tria por creacion de avenidas o ensanche de ¢jes viales; en la segunda
se incluyeron las manzanas que tuvieron cambios en geometria por
sustraccion o adicién de manzanas o creacién de calles, y en la tercera
categoria se selecionaron las manzanas que no habian sufrido ningin
cambio en su geometria Dado el anlisis comparativo, se puede ob-
servar que la mayoria de las manzanas de la colonia tuvieron cambios
morfoldgicos, no obstante algunas permanecen sin cambios.

Cambios en geometria por
creacion de avenidas
o ensanche de ejes viales.

por sustraccion o adiccion
de manzanas o creacion

I Cambios en geometria
de calles.

I Sin cambios en geometria.

Mapa temético que senala las categorias de los cambios morfoldgicos de la Santa Marfa. El
recuadro en negro sefiala la manzana seleccionada para el estudio de caso que se presenta
mds adelante.
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UN CASO DE ESTUDIO

Se eligié como estudio de caso la manzana 71 del catastro de finales
del siglo x1x del cuartel v11, ubicada entre las calles Sabino, Naran-
jo,dela Rosay Carpio en la colonia Santa Maria la Ribera; manzana
que actualmente se encuentra subdividida en tres manzanas.

En el andlisis comparativo entre los catastros de finales del siglo
x1X y 2000 y los planos de la ciudad de 1915 y 2000, result6 que en
el catastro de fines del siglo x1x no existe dicha subdivisién ni loti-
ficacién, y se le describe como “uso habitacional y comercial’, y res-
pecto al tipo de construccién, como “moderna”. En el plano de
1915, la manzana estudiada ya estd subdividida en tres partes, tal
como se encuentra en la actualidad.

Una de las caracteristicas distintivas de la manzana selecciona-
da fue la intencién que tuvieron los inversionistas de obtener ma-

Seccién del plano general de la ciudad de México de 1915. La regién
sombreada en azul muestra la colonia Santa Marfa la Ribera y el cuadro
rojo sefiala la manzana estudiada (ndtese que se encuentra subdividida
en tres partes).
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yor utilidad del negocio inmobiliario, al fraccionar la manzana en
tres partes y lotificar los predios en mayor niimero de lotes.

El esquema de lotificacién del catastro 2000 muestra que el
proyecto inmobiliario mantuvo la misma l6gica y disposicion espa-
cial en las calles de Loto y Maria Enriqueta, permitiendo asi la crea-
cién de un mayor nimero de viviendas unifamiliares en toda la
manzana y generando una tipologia peculiar en las esquinas. La
parte norte de la manzana también es producto de la nueva lotifica-
cién, mientras que la parte sur sobre la calle de Carpio muestra la
probable lotificacién de principios del siglo XX, que se puede apre-

ciar en el plano de 2000.
Catastro finales del siglo Xix Catastro 2000
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Se debe resaltar en esta manzana la tipologia de la construccién
y el nimero de lotes que dan un carécter particular con respecto a las
que también tuvieron cambios, asi como la existencia de vivienda
tanto unifamiliar como multifamiliar de dos niveles. Aun cuando la
manzana se encuentra ya dividida en el plano general de la ciudad de
Meéxico de 1915, podemos decir que las construcciones fueron reali-
zadas en afos posteriores, como lo muestra la tipologia de vivienda.

En el siguiente plano se pueden observar los lotes catalogados
en la manzana de estudio. Se aprecia un gran nimero de edificacio-
nes catalogadas y que tienen un gran valor arquitecténico. Algunas
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) CARPIO
Manzana estudiada. En grises los lotes catalogados
en la manzana de estudio.

de estas construcciones se encuentran en estado de deterioro o
abandono, como se muestra més adelante en la seccién de largui-
llos fotograficos.

Al final se muestra una serie de imdgenes actuales que forman
parte del andlisis de la morfologia de la manzana estudiada.

CONCLUSIONES

El estudio de la forma urbana requiere de la mirada de varias disci-
plinas como el uso informacidn histdrica, el catastro de fines del si-
glo x1x, la investigacién bibliogréfica y el trabajo de campo.

Santa Maria la Ribera, una de las primeras colonias de la ciudad
de México, muestra a través de su morfologia los procesos de trans-
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formacién urbano-arquitectdnica a los que ha estado sujeta a finales
del siglo x1x y en el ano 2000. El estudio de caso seleccionado per-
mitié ejemplificar los procesos de cambio en la estructura urbanay
arquitect6nica de una manzana, los cuales, sin duda, alteraron la
morfologia de la colonia debido a la fragmentacién inmobiliaria por
efectos de mercado. Estas alteraciones sobre la forma de la manzana
incluyeron la subdivisién de la misma, los cambios en usos de suelo,
las tipologias de construccién y de paisaje urbano. Vale la pena re-
saltar que los cambios en el paisaje urbano de la manzana en cues-
tién generaron un patrimonio arquitecténico de gran valor, hoy en
dia deteriorado, pero posible de ser reutilizado para las demandas
de la vida contemporénea. Es por ello que resulta sumamente con-
tradictorio observar en estos inmuebles, que forman parte de la vida
de la ciudad de México, una situacion de abandono total y deterio-
ro, lo que resulta paraddjico si se piensa en la falta de vivienda, que
es uno de los mayores problemas actuales de la ciudad.

El trabajo de campo fue muy importante en el establecimiento
del andlisis morfolégico. De éste se obtuvieron resultados muy va-
liosos en cuanto al estado de las construcciones y el conocimiento
de las tipologias arquitectdnicas de la manzana en cuestién, lo que
permitié la comprensién de la forma urbana y la percepcién del
paisaje urbano de la colonia actual.

En definitiva, este estudio permite entender las tendencias de
transformacion urbana a las que ha estado sujeta tanto histéricamente
como en la actualidad cualquier parte de la ciudad, independientemen-
te de su estructura urbana o valor arquitecténico, histérico o social,
producto de la especulacion del mercado y el crecimiento acelerado

y desmedido de la urbe.
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Conclusiones

Hira de Gortari Rabiela

Es de llamar la atencidén que carecemos de estudios catastrales con
perspectiva histérica y en particular para la ciudad de México, por
lo que el presente estudio es pionero en lo que se refiere al siglo x1x.
El uso de un catastro inédito es una aportacién para este estudio y,
por otra parte, su sistematizacion, al incorporarse a un sistema de
informacién geogrifico, adquiere ain mayor relevancia al permitir
analizar la ciudad de los afios en que se levanté el catastro y asimis-
mo establecer comparaciones de la mayoria de los trabajos con el
catastro del ano 2000.

El catastro es una importante fuente de informacién que per-
mite el andlisis territorial de la ciudad de México para estudiar
multiples aspectos de su conformacidn espacial a escala de manza-
na, asi como sus dimensiones, formas, usos, entre otros. El conteni-
do del catastro sistematizado y georreferenciado a partir de bases de
datos es, por tanto, una herramienta fundamental para analizar el
territorio urbano en diferentes escalas, como es el caso de los pri-
meros frutos a escala microespacial, resultado del proyecto.

Los trabajos permiten apreciar las posibilidades de un sistema
de informacidn geografico al que se le incorpord un catastro que
permitié analizar con detalle diversas porciones de la ciudad en su
dimension espacial y disponer de una “fotogratia” Dicha nocién es
asunto primordial, al que te6ricamente se le reconoce su importan-
cia, pero que se omite con frecuencia en los estudios urbanos de
cardcter histérico.

Es importante destacar el interés de la mayoria de los autores por
comparar la ciudad de fines del siglo X1x con la de finales del xx y
principios del xx1, muestra evidente de la necesidad del estudio
comparado. Sus resultados permiten apreciar cémo se ha modifica-
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186  HIRA DE GORTARI RABIELA

do el territorio urbano, sus explicaciones, tendencias y problemas a
partir de “fotogratias”, cuando se comparan dos periodos distintos,
lo que sin duda puede contribuir a incidir en la planeacién del te-
rritorio urbano.

En los trabajos, ademids de la informacidn catastral, se utiliza-
ron guias de viajero, mapas y planos, fotografias aéreas, fotografias
de factura personal y bibliografia diversa. Se debe destacar el traba-
jo in situ de los jévenes arquitectos para la realizacién de su investi-
gacion, lo que significa un valor adicional que resulta importante
resaltar y que en el futuro debe adoptarse para la investigacién ur-
bana de carécter histérico.

Una caracteristica del proyecto que debe destacarse es el cardcter
diverso de quienes lo integramos: historiador el responsable y arqui-
tecto el corresponsable; los demds son jovenes arquitectos en forma-
cidn, lo que se tradujo en una experiencia profesional fructifera, ya
que se logré que las perspectivas de cada disciplina se conjuntaran
en intereses comunes que enriquecieron el trabajo de cada uno.

Los resultados preliminares obtenidos son novedosos por la in-
formacion utilizada, la herramienta construida y las posibilidades
abiertas, asi como la viabilidad de convertir este estudio en un mo-
delo para el estudio de otras ciudades, con lo cual se cumplen los
objetivos planteados en el proyecto de investigacién que el PAPIIT
nos otorgd para su realizacion.
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